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Účemí iednotkg: Země(lělskú společnost Vítějeves a.s.
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rrrZPRÁYA ]YEZAYISLEHO
AUDIToRA

o ověření výroční zpróvy a účetní závěrlql, sestavené

k 31.12.2025

spoleČnosti:

Zemědělskd společnost Vítějeves a.s.

Yítějeves

ft 252 52 526

Rozdělovník:
Výtisk č. 1 Učetní iednotka
VÝtisk č.2 Auditor

V Pardubicích dne 14.května2026 vÝrrsx č. 1
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Účemí jeclnotka: ZeměděIsktí společnosí Vííějeves a.s.

ZPRÁva NE Z^VISLÉHo
AUDIToRA

o ověření výroční zprávy a účetní závěrky k3l.t2.Za25

Přiiemce zprávy: Zptávaje určená pro vedení účetníjedhotky a akcionaře

Ověřovaný subjekt:

Obchodní firma (název):

Sídlo:

IČ:

společnosti,,Zemědělská společnost Vítěj eves a. s. 
o'

Zemědělská společnost Vítějeves a.s.

ě.p. 7 4, 569 06 Vítějeves

252 52 526

Ověření účetní závěrky této úěetníjednothv provedl:

Auditor: Ing. Luděk Pelclo daňový poradce a auditor
Sídlo: Kunětická 105, 530 09 Pardubice

Oprávnění auditora rA ČR: ě.1705

IČ: 486 06 855

Přílohy ke zprávě auditora: Yýkaz zisku a zttáty v plném rozsahu, Rozvaha v plném
rozsahu, příloha k úěetní závěrce.

Použité předpisy: Zákonč.9312009 Sb., o auditorech.

Mezinárodní auditorské standardy a Aptikační doložky
Komory auditoru Čn t ISA 700 - formulace v}roku a
sestavení zptávy auditora k účetní z(tvérce a ISA 720
povinnosti auditora ýkající se ostatních informací.

Mezinárodní auditorské standardy požadqí naplánování
a provedení auditu tak, aby auditor získal přiměřené
ujištění o tom, že účetní závérka neobsahuje význanné
nesprávnosti. Ověření úplnosti a průkaznosti částek a
informací uvedených v účetní závěrce a posouzení
správnosti a vhodnosti účetních postupů a ýznamných
odhadů učiněných vedením účetní jednotky při jejím
sestavení. Auditorské postupy byly piovedeny
rnýběrovým způsobem s ohledem na významnost
vykazov aných skutečno stí.

Postup ověřování:
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Účetní ieelnotka: Zemědělskú společnosí Vííějeves a.s.

VÝrok auditora:

Provedl jsem audit přiložené účetní závér\q společnosti Zemédělská
sPoleČnost VÍtějeye§ a.§. (dále také ,,Společnost") sestavené na záklaďě
č e ských úč etních předpi sů, kter á se skl ádá z r o zv aby k 3t.t2.202 5, ýkazu
zisku a ztráty za rok (účetní období) končící 31.1,2.2025, a příloh} této
účetní závérlqr, která obsahuje popis ,použitých podsta}nýóh účet rí.h
metod a další vysvětlující informace. Úda3e o společnosti jsou uvedeny
v příIoze této účetní závěrtrqr.

podle mého názoru účetní závérka podává věrný a poctivý obrazaktiv
a Pasiv spoleČnosti Zemědělská společnost Vítějeves a.s. k31.12.2025 a
nákladŮ a výnosŮ a výsledku jejího hospodař ení za rok (účetní období)
končící 3t.12.2025 v souladu s českými účetními předpisy.

Základ pro vÝrok:

Óudit jsem Provedl v souladu se zákonem o auditorech a standardy Komory auditoru
Ceské rePubliky pro audit, kterymi jsou mezinárodní standardy p.o u.rdit (ISA)
PříPadně doPlněné aupravené souvisejícími aplikačními doložkami. Vro3e odpovědnost
stanovená těmito předpisy je podrobněji popsána v oddílu odpovědnó st auditora za
audit ÚČetní závérky. V souladu se zákonem o auditorech a Etickým kodexem |ri;atym
Komorou auditorŮ České republiky jsem na Spoleěnosti nezávisiý a splnil isem i aasi
etické Povinnosti vyplývající zuvedených předpisů. Domnívám se, 2e dtkazní
informace, které jsem shromáŽdil, poskytuji dostatečný a vhodný základ,provyjádření
mého výroku.

ostatní informace uvedené ve vÝroční zprávě:

ostatními informacemi jsou v souladu s § 2 písm. b) zákona o auditorech
informace uvedené ve výroČní zprávéza výše uvedený kalendářní rok mimo účetní
zéwérku a moji zptávu auditora. Za ostatní informace odpovídá představenstvo
Společnosti.

MŮj ýrók k ÚČetní závětce se k ostatním informacím nevúahuje. Přesto je však
souČástí mých povinností souvisejících s auditem účetní závlÍky seznámení se
s ostatními informacemi a posouzení, zda ostatní informace nejsou ve významném
(materiálním) nesouladu s účetní závěrkou či s mými znalostmi o účetní jednotce
získanými během provádění auditu nebo zda se jinak tyto informace nejeví jako
význarrně (materiálně) nesprávné. Také posuzuji, zda ostatní informace byly ve všech
ýznamných (materiálních) ohledech vypracovány v souladu s příslušnými právními
PředPisY. TÍmto posouzením se rozumí, zda ostatní informaci splňují pózadauky
Právních PředPisŮ na formální náležitosti a postup vypracování ostatniclr informací
u \o"JojY .Ú.^?ryosti (materialis§), ť. zda přlpadné nedodržení uvedených
PoŽadavkŮ bY bylo zpŮsobilé ovli,,lnit úsudek činěný nazál&adéostatních informací.
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Účení iednotka: Zemědělskú společnost Vítějeves a.s.

Na ztíkladě provedených postupů, do míry, jiždokážuposoudit, uvádím, že:

o ostatní informace, které popisují skutečnosti, jež jsou též předmětem zobrazeni
v ÚČetní závěrce,jsou ve všech význarrtných (materiálních) ohledech v souladu
s účetní závěrkou a

o ostatní informace byly vypracovány v souladu s právními předpisy.

Dále jsem povinen uvést, zda na základé poznatků a povědomí o Společnosti, k nimž
jsem dospěl při provádění auditu, ostatní informace neobsahují význarnné (materiální)
věcné nesprávnosti.

V rámci uvedených postupŮ jsem v obdržených ostatních informacích (výroční
zp rávě) žádné vý znamné (m ateriální) věcné nesprávnosti nezj istil

za
Představenstvo Společnosti odpovídá účetní závétky podávající věmý a
poctivý obraz v souladu s českými účetnímipředpisy a za takový vnitřní kontrolní
systém, kteý považuje zanezbytný pro sestavení účetní závěrky tak, aby neobsahovala
vý znamné (materiální) nesprávnosti způsobené podvodem nebo chybou.

Při sestavováníúěetní závěrl<y je představenstvo Společnosti povinno posoudit, zda je
SPoleČnost schopna nepřetrŽitě ttvat, a pokud je to relevantní, popsat v příloze účetní
závěrky záIeŽitosti tykajíci se jejího nepřetržítého trvání a použití předpokladu
nepřetržitého trvání při sestavování účetní závérlq, s ýjimkou případri, kdy
Představenstvo plánuje zrušení Společnosti nebo ukončení její činnosti,,.rp. kdy nemá
jinou reálnou možnost než takučinit.

Za dohled nad procesem účetního ýkaznictví ve Společnosti odpovídá dozorčí raďa.

odpovědnost auditora za audit účetní závěrky:

Mým cílem je získat přiměřenou jistofu, že úéetní závěrkajako celek neobsahuje
výzramnou (materiální) nesprávnost způsobenou podvodem nebo chybou a lydát
zPrávu auditora obsahující mŮj v}rok. Přiměřená mírajistoty je velká míra jisioty,
nicméně není zétrukou, že audit provedený v souladu s výše uvedenými předpisy ve
vŠech případech v ÚČetní závérce odhalí případnou existující význa.mnou (materiální)
nesPrávnost. Nesprávnosti mohou vznikatv důsledku podvodů nebo chyb a považují se
za významné (materiální), pokud lze reálně předpokládat, že by jednoilivě nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomická roáodnutí, které uživatelé účetní závérky na
jejím základépřijmou.

Při Provádění auditu v souladu s výše uvedenými předpisy je mojí povinností
uPlatňovat během celého auditu odborný úsudek azachovávat prořesní .Ř"pii.i.-.rr.

-4-



Účetní iednoíka: Zemědětskti společnost Vííějeves a.s.

Mou povinností je informovat představenstvo a dozorčí radu mimo jiné o
rozsahu a načasování auditu a o ýznamných zjištěních,lďerájsern v j
uČinil, vČetně zjištěných významných nedostatků ve vnitřním kontrolnírrr_l

Dále je mou povinností:

o Identifikovat a vyhodnotit íizika významné (materiální) nesprávnosti účetní
závěrkY zPŮsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské
postupy reagující na tato rizíkaaziskatdostatečné a vhodné dtkazníinformace,
abYch na jejich zékladé mohl vyjádřit r,}rok. Riziko, že neodhalímvýznamnou
(materiálnÍ) nesprávnost, k níž došlo v důsledku podvodu, je větší než riziko
neodhalení významné (materiální) nesprávnosti způsobená chybou, protože
souěástí podvodu mohou být tqné doliody (koluze), falšoviání, úmyslná

. oPominutÍ, nepravdivá prohlášení nebo obchéaení vnitřních kontrol.
o Seznámit se s rmitřním kontrolním systémem Spoleěnosti relevantním pro audit

v takovém rozsahu, abych mohl navrhnout auditorské .postupy vhodné
sohledem na dané okolnosti, nikoli abych mohl vyjádři niŽor ná rioinnost
jejího vnitřního kontrolního systému.

o Posoudit vhodnost pouŽitycn q&ttrietr pravidel, přiměřenost provedených
ÚČetních odhadŮ a informace, které v této souvislosti přódstavenstvo
Společnosti uvedlo v příIoze účetní závérky.

o Posoudit vhodnost pouŽitípředpokladu nepřetržitóho trvání při sestavení účetní
závérl<y představenstvem a to, zda s ohledem na shrómážděné důkazní
informace existuje významná (materiální) nejistota vyplývající z událostí nebo
Podmínek, které mohou významné zpochybnit schopnost Společnosti
nePřetrŽitě trvat. JestliŽe dojdu kzávéru, že taková ýznamná (materiální)
nejistota existuje, je mou povinností upozornit v mé-zprávě na informace
uvedené vtéto souvislosti vpříloze účetní závérky, u pókrd tyto informace
nejsou dostatečné, r,yjádřit modifikovaný výrok. Moje závěry týkající se
schoPnosti SpoleČnosti nepřetržitě trvat vycházejí z důkaznícrr inibrmaci, které
jsem získal do data mojí zptávy. Nicméně budoucí události nebo podmínky
mohou vést k tomu, že společnost ztratí schopnost nepřetržitě trvat.

' VYhodnotit celkovou prezentaci, členění a obsah účetní závěrky,včetně přílohy,
a dále to, zda ÚČetní závérka zobrazuje podkladové transakce a události
způsobem, ktery vede k věrnému zobrazení.

plánovaném
eho pruběhu
systému.

,"\
a I Ir1.1|

X^"dňt rŇ......... .....i.. ,,

Ing. Luděk Pelcl, auditor
Sídlo:Kunětická 105, 530 09 Pardubice

Evidenční číslo auditora KA ČR: 1ZOS

U B
q

*R1ToAUI)*
1705

plItrĚ

Datum zpráw auditora: 14. května 2026
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Účetní i ednoíku : Zeměděls ká spo lečnost Vítějeves a. s.

Yr

,y*

Kn, ZPRAV§ AUDITORA
,,.;].

-11 ,4

i

Účetní závěrka Společnosti sestavená k rozvahovému dni v rozsahu:

1) Yýkazzisku a ztráty v plném rozsahu

2) Rozvaha v plném rozsahu

3) Příloha k účetní závérce

Rozsah a způsob sestavování účetní závěrky jsou uvedeny ve lyhlášce č. 500/2002 Sb.,
kterou se provádějí některá ustanovení zékona č. 56311991 Sb., o účetnictví, ve znění
pozdějších předpisů, pro účetní jednotky, které jsou podnikateli, účtujícími v soustavě
podvoj ného účetnictví.

'a
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31.12.2025ke dni:
Zemědělská společnost
Vítějeves a.s.

2025 25252526
Vítějeves 74

56906 Vítějeves

ffiWWW,ffi

skutečnost v účetním obdobíčíslo
řádku

c
běžném

1

minulém

Označení

a b

TEXT

01 22é12l, 1 BBB5

02 569 450ll,

03Výkonová spotřeba (ř. 04 + 05 + 06)

04 564 490Náklady vynaložené na prodané zboží

Spotřeba materiálu a energie 05 5746 11805

A.

A.1.

A.2.

A. 3. Služby 06 7750 7606

B. Změna stavu zásob vlastní činnosti (+l) 07 4162 -1 035

08 -4255c. Aktivace (-) -2862

09(ř. í0 + 1í)Osobní náklady

10 8209Mzdové náklady B350

Náklady na sociální zabezpečení, zdravotní pojištění a ostatní náklady (ř.12+13) 11

D.

D. 1.

D.2.

Náklady na sociální zabezpečení a zdravotní pojištění 12 2657 2666

13 99 119Ostatní náklady

14(ř. í5 + 18 + ,l9)Úpravy hodnot v provozní oblasti

15Úpravyhodnotdlouhodobého nehmotnéhoahmotnéhomajetku (ř.16+17)

E.

E. 1

16 5344 4857Úpravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé

Úpravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - doěasné 17 0 0

Úpravy hodnot zásob ,l8 0 0
,l9 0

E.2,

E. 3. Úpravy hodnot pohledávek 0

20

21 6921 2215

22 814 112

lll.

lll" 1.

|l1.2,

lll. 3. 23 7065 1140B

ostatní provozní náklady |ř,25 až29| 24

Zůstatková cena prodaného dIouhodobého majetku 25 3741 782

Prodaný materiál zó 812 B0

Daně a poplatky v provozní oblasti 27 276 zol
Rezervy v provozní oblasti a komplexní náklady příštích období 28 117 U

Jiné provozní náklady 29 754 7B5

F.

F. 1,

F. 2.

F. 3.

F. 4.

F. 5,

30

12

{vii§,Kč),

\

lll
iL|

i:,iiii ii)liši ii ilii: 06Q itlliiilil iilii i iiiiiiili iiiii:::í 990.!

,:1i1,

2785

13fu5

Tržby z prodaného dlouhodobého májetku

Tržby z prodaného mátériálú , :.:.:::.::a_::::

i:] ] ]]]]]]] ]]]]]]]] ]]]]] ]]]]]]] ] ,i, ,:

Jiňé próvóžňí výnosy , l ;,:: i



Označení

a

TEXT

b

Císlo

řádku

c

skutečnost v účetním období

sledovaném
1

minulém
2

lV.

lV, 1.

lv" 2.

32 0 0
oJ 5 0

G. Náklady vynaložené na prodané podíly 34 7 0

v.2.

35

0 0

37 0 0
H. Náklady související s ostatním dlouhodobým finančním majetkem la 0 0
Vl. 39

Vl. 1 40 0 0
vl" 2"

41 0t 0
l, úpravy hodnot a rezervy ve finanční oblasti 42 0 0
J.

J. 1.

J.2"

Nákladové úroky a podobné náklady (ř. 44 + 45) 43

Nákladové úroky a podobné náklady - ovládaná nebo ovládaj 44 0 0
í nákladové úroky a podobné náklady 45 ,l951

1387
Vll. 4ó 269 0
K. ostatní finanční náklady 47 53 31

Finanční n/sledek hospodaření 48

49

L.

L, 1,

L.2.

Daň z příjmú (ř.5í + 50

Daň z příjmů splatná 51 0 0
Daň z příjmů od|ožená 52 284 -4{5

53

M, Převod podílu na výsledku hospodaření společníkům (+i.) 54 0 0
55

čistlri obrat za účetní období 56

sestaveno dne:

31.03.2026

u
fyzické osoby, která jednotkou:

Poz.Holding a.s.,zast, J.,Skala Zd.člen př,
podnikání:

Zemědělská výroba

Kategorie účetní jednotky:

malá účetníjednotka s auditem

UB

ó,1,705

R#

Zemědělská společno§t
Wtěj*ves a.s.

569 06 ťrtějeves 74
lco 25252526

Dlč czz5252526#

Yruřx\

tJ -1"

r/ýnosy z díouhodobéhó rin"nenr,á

z

lov an ená'ó.ýÉdájící

yýňbšYlz

:óróky._á_
]i

ó§ttnffi é úiáffi

lliÉlii:=-:iií95
í:5d,r

(ř. 31 - 34 + 35 - 38 + 39 - 42 - 43 + 46 - 47) .iiiií ř

ilnn§_}:!,:",] 

,i _É§ffi



ke dnl 1,12.2025
Zemědělská společnost
Vítějeves a.s,

2025 25252526
Vítějeves 74

56906 Vítějeves

Běžné účetní období Minulé úč. obdobíoznac.

b

AKTlVA číslo
řádku

Brutto
1

Korekm Netto
3

Netto
4

00,1(ř.02+03+37+78)=ř.82AKTlVA CELKEM

PohledáVky za upsaný Vlastní kapitál 002 0 0 0 0A.

B. stálá aktiva |ř.01+14+27) 003

Dlouhodobý nehmotnýmaietek (ř, 05+06 + 09 až í1) 004

Nehmotné Výsledky Vývoje 005 0 0 0 0

B. l.

B. l. 1.

B, 1.2. (ř. 07 + 08)ocenitelná práva 006

Software 007 0 0 0 0
ostatní ocenitelná práva 008 0 0 0 0

009 0Goodwill 0 0 0
ostatní dloUhodobý nehmotný majetek 0,10 0 0 0 0

0,11(ř. í2 + 13)
POskytnuté zálohy na dlouhodobý nehmotný majetek a

nedokončený dloUhodobý nehmotný majetek

B. 1.3.

B, 1.4.

B, 1.5.

Poskytnuté zálohy na dlouhodobý nehmotný majetek 012 0 0 0 0
Nedokončený dlouhodobý nehmotný majetek 013 0 0 0 0

Dlouhodobý hmotný majetek {ř. Í5 + 1E až20 +24| 014

(ř.16+17)Pozemky a stavby 0í5

B. ll.

B. ll. 1

Pozemky 016 2o101 0 20101 1 9299
StaVby 017 69952 29395 40557 4017 1

Hmotné movité věci a jejich soubory 018 28935 22648 6287 6650
019 0 0 0oceňoVací rozdíl k nabytému majetku 0
020

B. l|.2,

B. ll,3,

B. ll,4. ostatní dlouhodobý hmotný majetek í.21 až23)

021 0 0 0 0Pěstitelské celky trualých porostů

Dospělá zvířata a jejich skupiny 022 5380 2465 2915 4307
Jiný dlouhodobý hmotný majetek 023 0 0 0 0

(ř. 25 r 26)
Posk}fiUté zálohy na dlouhodobý hmotný majetek a

nédokončený dlouhodobý hmotný majetek
024B, l1.5.

o25 0 0 0Poskytnuté zálohy na dlouhodobý hmotný majetek 473
Nedokončený dlouhodobý hmotný majetek 026 12915 0 12915 16692
DloUhodobý finanční majetek (ř,28 až 34| o2,I

Podíly- ovládaná nebo ovládající osoba 028 0 0 0 0
zápújékY a úvěry - ovládaná nebo ovládající osoba 029 0 0 0 n

030Podíly - podstatný vliv 0 0 0 0
zápůjuy a úVěry - podstatný VliV 031 0 "<ínĚp 0 0
ostatní dlouhodobé cenné papíry a podíly o32 9 /"^tIoup ct\ 9 16
zápůjřky a úvěry- ostatní 033 0 /5Át' 

O \óÝ\ o 0
(ř. 35 + 36)ostatní dlouhodobý íinančn í majetek 034

B. lll.

B. lll. 1,

B. lll,2.

B. ll1.3-

B. l|1.4.

B. l|1.5.

B. ll1.6.

B. lll,7,

Jiný dlouhodobý íinanční majetek 035 0 0 ul 0 n

036Poskytnuté zálohy na dlouhodobý íinanění majetek 0 \* č.176 *-/ 0 0
l,VElí

olct 
"oni 

n*á, iinv ná.iv úěelli jedn9iíV,,,,
)

12

a

';,; :',',,;1,.1115540 i::_i;::.:i-:::::=.655€

,, :,,.;:5j.508'
=,,,137..2*: +,,llllll',iliňiiiiiii$biťiffi

:):|::|::::i:|: : ,'.,:l,. : 0 ,:.',, .'....,0

n ;iji:iiil il'Ě]l :10

=i]+\tl|ili i

],:.l.žž'iiii

a.::.i.=l:|| |

,j;j,:::;ž.:::j+:a: P: 0 ::tJ.
]0

,',....'.,'' '| §7283 1l ].:,,;,l§{§Q§ 82775, 87592
053 ,iÉ ,'Effi§8

, ,i|, 5$,80 iii.li.iiši iili€4§5, ..:. .,: 9o{ R ,$a7

ll,:,1

:,Šiili:,.illt2g Í 5

...lr;=.j.1il..=..+j'i'$' :,:,16

+ ii§ ťffiřml



oznac, AKTlVA

b

číslo
řádku

c

Běžné účetní období MinUlé úč. období

Brutto
1

Korek€
2

Netto
3

Netto
4

c, oběžná aktiva (ř.38+46 +72+75| o37

c, l.

c, l. 1.

c,1.2.

c. 1.3,

zásoby (ř.39až41 +11+45| 038

Materiál 039 630 0 630 2024

Nedokončená Výroba a polotovary 040 825 0 825 594

Výrobky a zboží (í, 42 + 43) 041

Výrobky 042 3451 0 3451 6295

zhoží 043 2 0 2 14

c. l,4,

c. l. 5,

Mladá a ostatní zvířata a jejich skupiny o44 11440 0 11440 B479

Poskytnuté zálohy na zásoby 045 0 0 0 0

c. ll. Pohledávky |ř,17 + 57\ 046

c. ll. í.
c, ll. 1,1.

c.ll. 1 .2.

c, ll. 1.3.

C.ll, 1 ,4,

c. ll, 1.5,

Dlouhodobé pohledávky (ř, 18 až 52) o47

PohledáVky z obchodních Vztahů 048 0 0 0 0

Pohledávky - ov|ádaná nebo ovládající osoba 049 0 0 0 0

PohledáVky - podstatný vliv 050 0 0 0 0

odložená daňová pohledávka 051 0 0 0 0

Pohledávky - ostatni (ř, 53 až 56) o52

Pohledávky za společníky 053 0 0 0 0

Dlouhodobé poskytnuté zálohy 054 0 0 0 0

Dohadné účty aktivní 055 0 0 0 0

Jiné pohledáVky 056 0 0 0 0

c.l1.2,

c,l1. 2.1 .

Q,ll,2.2.

c. ll. 2,3.

C,ll,2.4.

Krátkodobé pohledáVky (ř. 58 až 61) 057

PohledáVky z obchodních vztahů 058 10169 0 1 0169 2009

PohledáVky - ovládaná nebo ovládající osoba 059 0 0 0 0

PohledáVky _ podstatný VliV 060 0 0 0 0

Poh|edáVky - ostatni (ř. 62 až 67) 061

Pohledávky za spoleěníky 062 0 0 0 0

sociální zabezpečení a zdravotní pojištění 063 0 0 0 0

Stát - daňové pohledáVky 064 404 0 404 875

Krátkodobé poskytnUté zá|ohy 065 126 0 126 391

Dohadné účty aktivní 066 -900 0 -900 -300

Jiné pohledáVky 067 3991 0 3991 0

c. lll.

c,lll. 1.

c.ll1.2.

Krátkodobý fi nanční majetek (ř.73 + 71) 072

Podíly - oVládaná nebo ovládající osoba 073 0 0 0 0

oslatní krátkodobý íinanční majetek 074 0 0 0 0

c, lV.

c. lV, 1,

c.lv.2.

Peněžní prostředky (ř,76 + 77| 075

Peněžní píostředky v pokladně 076 31 0 31 9B

Peněžní prostředky na účtech 077 2202 0 2202 2441

D.

D. 1.

D.2.

D.3.

časovó rozlišenl aktiv (ř. 79 až 8í ) 078

Náklady příštích období 079 54 0 54 71

Komplemí náklady příštích období 080 0 0 0 0

Příjmy příštích období 081 331 0 331 5960
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císlo
řádku

c

stav v běžném úěet. období

5

stav v minulém účet, období

6

označ. PAslVA

b

oB2(ř. 83 + 104 + 147) = 1. 991PASlVA CELKEM

0B3A. (ř, 84 + 86 + 96 + 99 + 102 + 103)Vlastní kapitál

084(ř, 85 až 87)základní kaPitál

085 40833 40833Základní kapitál

086 -76 aEV|astní podíly G)

087 0 0změny základního kapitálu

A. l.

A, l. 1.

^.l,2.
A. 1.3.

088(ř. 89 + 90)Ážio a kapitálové fondy

089 0 0ezo

090(ř. 9,1 až 95)KapitáloVé íondy

A. ll.

A. ll. 1.

A. ll. 2.

091 61 61ostatní kapitáloVé íondy

o92 ( 0oceňovací rozdíly z přecenění majetku a záVazků (+/-)

093 0 0oceňovací rozdíly z přecenění při přeměnách obchodních korporací (+/-)

094 0 0Rozdí|y z přeměn obchodních korporací (+A)

URozdíly z ocenění při přeměnách obchodních korporací (+/-) 095 0
096Fondy ze zisku (ř. 97 + 9E)

097 1424 1424ostatní íezervní fondy

098 1643 1819

A, lll.

A. lll. 1,

A. lll. 2, Statutámí a ostatní fondy

099(ř.100 až 101)Výsledek hospodaření minulých let (+/-)

8570Nerozdělený zisk nebo neuhrazená ztráta minulých let (+/-) 100 6757
0,l01 0

A. lV.

A. lV. 1.

A. lV.2. Jiný výsledek hospodaření minulých let (+Á)

Výsledek hosPodaření běžného úěetního období (+/-)

{ř, 01 - í8+ + 88 + 96 + 99 + ,l03 + 104+,l47],
,l02A.V
,l03 0 0A. Vl. Rozhodnuto o zálohách na Výplatu podílú na zisku (-)

104(ř. 105 + 110lcizi zdrojeB.+c.

105(ř.106 až 109)Rezervy

106 0 0Rezerva na důchody a podobné závazky

107 0 0Rezerva na daň z příjmů

,108 0 0Rezervy podle zvláštních právních předpisů

109 117 0

B.

B.1.

B.2.

B.3.

B.4. ostatní rezervy

110(ř" 11í + 126)závazkyc.

111|ř. 1'l2 + 115 až 122|Dlouhodobé závazky

112(ř. 113 + 1,14)Vydané dluhopisy

c, l"

c, l. 1

,l13 0 0Vyměnitelné dluhopisy

0114 0ostatní dluhopisy

1 0602115 8242záuazkY k úvěrovým institucím

116 0 nDlouhodobé přijaté zálohy

117 0záuazkY z obchodních Váahů

118 0 0Dlouhodobé směnky k úhradě

119 0 0Závazky - ovládaná nebo ovládající osoba

120 0 0Závazky - podstatný v|iV

12,| 843 560Odložený daňový závazek

ÍaL.(ř.123 až 125)záVazky - ostatní

C,1.2.

C" l. 3,

c. 1.4,

c, l. 6,

C.1.1,

c. l. 8.

c. l. 9.

0Závazky ke spoleěníkúm ,1 jeb Kpš:" 0

Dohadné úěty pasivní /C:,- Bsi 'BzoXo\ 0 71

125 1B§,í\ 2900Jiné záuazky /§q

a
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označ.

a

PAslVA

b

Císlo
řádku

c

stav v běžném úěet. období

5

stav v minulém účet. období

6
c. ll.

C. ll. 1

krátkodobé závazky (ř, 127 + ,tsg a2 1357 126

dluhopisy (ř, 128 + 1 127

dluhopisy 128 0 0
dluhopisy 129 0 0

l:.

|1.2.

ll. 3.

Ic. ll, 4.

c. ll, 5.

c. ll. 6.

c. ll. 7,

c. ll, 8.

k úvěrovým institucím 130 4392 3534
Krátkodobé přijaté zá|ohy 131 0 0
závazky z obchodních Vztáhú ,l32

363,| 12925
Krátkodobé směnky k úhradě 133 0 0
závazky - ovládaná nebo ovládající osoba 134 32613 32613

- podstatný Vliv 135 0 0
ZáVazky - ostatní (ř. 137 až 143\ í36

ke společníkúm 137 0 0
Krátkodobé íinanční výpomoci 138 0 0

k zaměstnancúm

ze sociálního zabezpečení a zdravotního pojištění

139 56,| 532
140 329 285

stát - daňové záVazky a dotace 141 664 52
Dohadné úáy pasivní 142 0 0

záuazky 143 13188 1 505
D.

D.1.

(ř. 148 + 149) 147

příštích období ,l48 117 161
Výnosy příštích období 149 0 0

osoby, která je účetní

sestaveno dne:

31.03.2026

Poz.Hol á.S., J.,Skala člen
Předmět podnikání:

Zemědělská výroba malá účetníjed s auditem
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Zemědělská společnost Vítějeves a.s., Vítějeves 74, 569 06 Vítějeves
Příloha v úěetní závěrce k 31. prosinci 2025

1. PoPls sPoLEčNosTl

Zemědělská společnost Vítějeves a.s. (dále jen ,,společnost") je akciová společnost, která sídlí ve
Vítějevsi, Vítějeves 74,569 06 Vítějeves, Česká republika, identifikační číslo 25252526. Společnost byla
zapsána do obchodního rejstříku Krajského soudu v Hradci Králové, oddíl B,vložka 1476.

Hlavním předmětem její činnostije zemědělská výroba.

Osoby podílející se na základním kapitálu společnosti s podstatným nebo rozhodujícím vlivem
Název Sídlo lčo o//o

Pozemkový Holding a.s.
Brno

Příkop 843/  ,Zábrdovice, 60200 Brno 17670446 { 77,79

Statutární orgán a dozorčí orgán

Příjmení Jméno Titul funkce
Pozemkový Holding
a.s,Brno

zast. Macháčkem Jindřichem Předseda
představenstva

Brož Václav Mgr člen
představenstva

Skala Zdeněk Dis
člen

představenstva
Novotná Romana lng Člen dozorčírady

společnosti, ve kterých má účetní jednotka podstatný nebo rozhodující vliv
Název Sídlo lčo Výše podílu v ZK

2. zÁKLADNívÝcnoolsKA pRo vypRAcovÁNí účerrrí zÁvĚnxy
Přiložená individuá|ní účetnízávérka byla připravena v souladu se zákonem č. 563/1991 Sb., o účetnictví, ve
znění pozdějších předpisŮ (dále jen,,zákona o účetnictví") a prováděcívyhláškou č.5oot2oo2 Sb., kterou se
provádějí některá ustanovení zákona č.563/1991 Sb., o účetnictví, veznění pozdějších předpisů, pro účetní
jednotky, které jsou podnikateli účtujícími v soustavě podvojného účetnictví, ve znění pozdějších předpisů,
ve znění platném pro rok 2025 a2024 (dálejen,,prováděcí vyhláška kzákonu o účetnictví"), Pokud není
uvedeno jinak, jsou veškeré údaje vyčísleny v tis. Kč,

3. oBEcNÉ Účerruí ásaDy, účerní METoDy A JEJlcH zMĚNy A oDcHyLKy
ZpŮsoby oceňoyánÍ, které společnost používala při sestavení účetní závěrky za rok 2024 a 2025 jsou
následující:

a) Dlouhodobý nehmotný majetek ''

Dlouhodobý nehmotný majétek se oceňuje v pořizovacích cenách, které obsahují cenu pořízení a náklady
s pořízením související.

3114
Nedílnou souěástí účetní závěrky je rozvaha a výkaz zisku a ztráty
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Zemědě!ská spoleěnost Vítějeves a.s., Vítějeves 74, 569 06 Vítějeves
Příloha v účetní závěrce k 31. prosin ci 2025

Popis Počet let (od-do)

Zřizovací výdaje

Nehmotné výsledky výzkumu a vývoje

Software 3 roky/36 měsíců

Ocenitelná práva

Goodwil

Jiný dlouhodobý nehm.majetek 5 let/60 měsíců *

Náklady na technické zhodnocení dlouhodobého nehmotného majetku zvyšují jeho pořizovací cenu. Opravy
a údžba se účtují do nákladŮ. 

..',, i, 
-

._1b) Dlouhodobý hmotný majetek

Dlouhodobý hmotný majetek se oceňuje v pořizovacích cenách, které zahrnují cenu pořízení, náklady na
dopravu, clo a další náklady s pořízením související.

Dlouhodobý hmotný majetek nad 80 tis, Kč v roce 2024 a 2025 se odepisuje do nákladů po dobu
ekonomické životnosti.

Náklady na technické zhodnocení dlouhodobého hmotného majetku zvyšujíjeho pořizovací.cenu. Opravy a
údržba se účtujído nákladů.

Odpisy

Odpisy jsou vypočteny na základě pořizovací ceny a předpokládané doby životnosti příslušného majetku,
Odpisový plán může být v průběhu používání dlouhodobého hmotného majetku aktualizován na základě
očekávané doby životnosti. Předpokládaná životnost je stanovena takto:

Popis Počet let (od-do)

Stavby 20-30

Stroje, přístroje a zařízení 3-10

Dopravní prostředky 5-8

l nve ntá ř 10

Dojnice 4

Oceňovacírozdíly k nabytému maj

Opravná položka k nabytému maj

c) Finanční majetek

Dlouhodobý finanční majetek představují podíly v ostatních společnostech. Krátkodobý finanění majetek
neníevidován.

!,

d) Peněžní prostředky

Peněžní prostředky tvoří ceniny, peníze v hotovostia na bankovních úětech.

4114
Nedílnou souěástí účetní závěrky je rozvaha a výkazzisku a ztráty

D|ouhodobý nehmotný majetek nad 80 tis. Kč v roce 2024 a 2025 je odepisován do nákladů na základě
předpokládané doby životnosti příslušného majetku.



Zemědělská společnost Vítějeves a.s., Vítějeves74,569 06 Vítějeves
Příloha v účetní závěrce k 3í. prosin ci 2025

e) Zásoby

Nakupované zásoby jsou oceněny pořizovacími cenami s použitím metody váženého aritmetického průměru.
Pořizovací cena zásob zahrnuje náklady na jejich pořízení včetně nákladů s pořízením souvisejících
(náklady na přepravu, clo, provize atd.). Zásoby jsou vykazovány způsobem A.

Opravná poloŽka k pomalu obrátkovým a zastaralým zásobám čijinak doěasně znehodnoceným zásobám je
případně tvořena na základé analýzy obrátkovosti zásob a na základě individůá|ního poŠouzení zásob.
V roce 2024 a2025 nebyla tvořena žádná opravná položka na zásoby. ,. .

f) pohledávky 
,ii..t '

PohledávkY se oceňují při svém vzniku jmenovitou ňóOňotou. Nakoupené pohledávky se oceňují pořizovací
cenou._ocenění pochybných pohledávek se snižuje pomocí opravných položek na vrub nákla'dů na jejich
realizaČní hodnotu, a to na základě individuálního posouzení jednotlivých dlužníků a věkové struxtury
Pohledávek, V roce 2024 a 2025 nebyla na žádné pohledávky tvořena opravná položka.

Dohadné úěty aktivníse oceňují na základě odborných odhadů a propočtů,

Pohledávky i dohadné účty aktivní se rozdělují na krátkodobé (doba splatnosti do 12 měsíců (včetně) a
dlouhodobé (sPlatnost nad 12 měsíců), s tím, že krátkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

g) Vlastní kapitál \

Základní kapitál spoleČnosti se vykazuje ve výši zapsané v obchodním rejstříku krajského soudu. odděleně
jsou účtovány vlastní podíly ve výši 75.300 Kě. Jedná se o nakoupené vlastní akóie od úradu ve věcech
majetkových.

Cizí zdroje

Dlouhodobé i krátkodobé závazky se vykazují ve jmenovi{ých hodnotách.

Dlouhodobé i krátkodobé závazky k úvěrovým institucím se vykazují ve jmenovité hodnotě. Za krátkodobé
závazky k Úvěrovým institucím se považuje i ěást dlouhodobých závazků k úvěrovým institucím, která je
splatná dojednoho roku od rozvahového dne.

Dohadné ÚČty pasivní jsou oceňovány na základě odborných odhadů a propočtů. Rozdělují se na
krátkodobé a dlouhodobé.

h) Leasing

Společnost neúčtuje o finančním a operativním leasingu.

i) Devizové operace

Majetek a závazky pořízené v cizí měně se oceňují v českých korunách v kuzu platném ke dni jejich vzniku,
a k rozvahovému dni byly poíožky peněžité povaňy oceněny kuzem platným k'g1. 12. vvnráéehým č;;k*
národní bankou.

Nedílnou součástí účetní závěrky je rozvaha a výkaz ,i"Xu , ,?!!Ó
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Realizované i nerealizované kuzové zisky a ztráty se účtují do finančních výnosů nebo finančních nákladů
běžného roku.

j) Použití odhadů

Sestavení úěetní závérkyvyžaduje, aby vedení společnosti používalo odhady a preOportady, jež majívliv na
vykazované hodnoty majetku a závazků k datu úěetní závěrky a na vykazovanou výši výnosů a náÍ<ladů za
sledované období. Vedení společnosti stanovilo tyto odhady a předpoklady na základě všech jemu
dostupných relevantních informací. Nicméně, jak vyplývá z podstaty odhadu, skutečné hodnoty v budoucnu
se mohou od těchto odhadů odlišovat. i

^t

k) Účtovánívýnosů a nákladú

Výnosy a náklady se účtují časově rozlišené, tj. do oJ|bóí, s nímž věcně i časově souvisejí....'.'
l) Daň z příjmů

Náklad na daň z příjmŮ se poěítá za pomoci platné daňové sazby z úěetního zisku zvýšeného nebo
snÍŽeného o trvale nebo dočasně daňově neuznatelné náklady a nezdaňované výnosy (ňapř. tvorba a
zúČtování ostatních rezer\t a opravných položek, náklady na reprezentaci, rozdíl mezi úeětnimi a daňovými
odpisy atd.). Dále se zohledňují položky snižující základ daně (dary), oděitatelné položky (daňová ztráta,
náklady na realizaci projektů výzkumu a vývoje) a slevy na daniz příjmů.

OdloŽená daňová povinnost odráží daňový dopad přechodných rozdílů mezizůstatkovými noonotamiaktiv a
pasiv z hlediska účetnictví a stanovení základu daně z příjmu s přihlédnutím k období realizace.

m) Dotace / lnvestiční pobídky

V roce 2024 a2025 bylo účtováno o provozních dotacích a dotacích z úroků u poskytnu§ch úvěru.

V roce 2025 byla obdžena investiční dotace na FVE v hodnotě 848 tis. Kč o tuto výši byla nižší pc FVE.

n) Následné události

DoPad událostí, které nastaly mezi rozvahovým dnem a dnem sestavení účetní závérky,je zachycen
v účetních výkazech v případě, že tyto události poskytly doplňující informace o skutečno-stech, Řteré
existovaly k rozvahovému dni.

o) Vztrjemnázúétováni

V roce 2024 a 2025 bylo prováděno vzájemné zúčtování, resp. zapoětení pohledávek a závazků
z obchodního styku

p) Změny účetních metod

V roce 2024 a 2025 nedošlo ke změnám účetních metod i

q) Odchylka od účetních metod

V roce 2024 a 2025 nedošlo k odchylce od účetních metod

Ned ílnou součástí účetn í závě rky je rozvaha a výkaz ri"*u r r?!!Ít
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r) Oprava chyb minulých let

V roce 2024 a 2025 nedošlo k opravě chyb minulých let

4. DLoUHoDoBÝ MAJETEK

a) Dlouhodobý nehmotný majetek (v tis. Kě)

POŘIZOVACÍ CENA

oPRAVNÉ PoLoŽKY A oPRÁVKY (v tis. Kč)

Popis
počáteční

zůstatek
Přírůstky Vyřazení Převody

Konečný
zůstatek

Nehmotné výsledky výzkumu a vývoje 0 0 0 0 0

Software 0 0 0 0 0

Ostatní ocenitelná práva 0 0 0 0 0

Goodwil 0 0 0 0 0

Ostatní dlouhodobý nehmotný majetek 0 0 0 0 0

Poskytnuté zálohy na dlouh. nehm. maj 0 0 0 0 0

Nedokončený dlouhodobý nehm. maj 0 0 0 0 0

Celkem 2024 0 0 0 0 0

Celkem 2023 0 0 0 0 0

Popis
počáteční

zůstatek
Odpisy

Prodeje,
likvidace

Vyřazení Převody
Konečný
zůstatek

účetní
hodnota

Nehmotné výsledky výzkumu a vývoje 0 0 0 0 0 0 0

Software 0 0 0 0 0 0 0

Ostatní ocenitelná práva 0 0 0 0 0 0 0

Goodwil 0 0 0 0 0 0 U

Ostatní dlouhodobý nehm. majetek 0 0 0 0 0 0 0

Poskytnuté zálohy na dlouh. nehm.maj. 0 0 0 0 0 0 0

Nedokončený dlouhodobý nehm. maj 0 0 0 0 0 0 U

Poskytnuté zálohy na dlouh. hm, maj. 0 0 0 0 0 0 0

Nedokončený dlouh. hmotný majetek 0 0 0 0 0 0 0

Celkem 2024 0 0 0 0 0 0 0

Celkem 2023 0 0 0 0 0 0 0

b) Dlouhodobý hmotný majetek (v tis. Kč)

7114
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PoŘzovAcí ceHn

oPRAVNÉ PoLoŽKY A oPRÁVKY (v tis. Kč)

c) Dlouhodobý finanční majetek (v tis. Kč)

Společnost eviduje dlouhodobý finanční majetek na syntetických účtech 063, Jedná se o členské vklady
Podíly v ovládaných společnost nejsou k rozvahovému dni oceňovány ekvivalencí.

Mlékařské družstvo polička 4 tis. Kč

chovatelské družstvo lMpuLs 5 tis. Kč

Popis
počáteční
zůstatek

Přírůstky Vyřazení Převody
Konečný
zůstatek

Pozemky t9 299 802 20 i01
Stavby 67 5t4 2 446 8 69 952

Hmotné movité věci a jejich soubory 28 006 1 015 86 28 935

Oceňovací rozdíl k nabytému majetku

Pěstitelské celky trvalých porostů

Dospělá zvířata a jejich skupiny 8 359 4 254 7 233 5 380

Jiný dlouhodobý hmotný majetek

Poskytnuté zálohy na dlouh.hm.maj. 473 25t 724 0

Nedokončený dlouh,hmotný majetek t6 692 l: 30 3807 t291,5

Celkem 2025 140 343 8798 11 858 L37 283

Celkem 2024

Popis
počáteční

zůstatek
Odpisy

Prodeje,
likvidace

Vyřazení Převody
Konečný
zůstatek

účetní
hodnota

Pozemky 0 0 20 101

Stavby 27 272 2 731 8 29 395 40 557

Hmotné movité věci a jejich soubory 21,427 t307 15 22648 6 287

Oceňovací rozdíl k nabytému majetku 0

Pěstitelské celky trvalých porostů o

Dospělá zvířata a jejich skupiny 4 o52 1 906 3 74t 2 465 2 915

Jiný dlouhodobý hmotný majetek U

Celkem 2025 5275L 5344 374L 94 54 508 69 860
Celkem 2024

Poskytnuté zálohy na dlouh.hm.maj. n

Nedokončený dlouh. hmotný majetek 129I5

Nedílnou součástí úěetní závěrky je rozvaha a výkaz ,i"X, 
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5. zÁsoBY

Ocenění nepotřebných, zastaralých a pomalu obrátkových zásob se .nZu;" na prodejní cenu
prostřednictvím úětu opravných položek, které se v rozvaze případně vykaz$í ve sloupci korekce.
Společnost opravné položky k zásobám netvořila, neboť pro jejich tvorbu nebyly shledány důvody.

6. PoHLEDÁVKY

Po lhůtě splatnosti nad 5 let (v tis. Kě) k31.12.2025 k31.,12.2024

z obchodního styku 0

Jiné dlouhodobé pohledávky evidované k31.12.2025 a 31 .12.2024 voddíle C.l1.1.5. představují hodnotu
zápůjček se splatnostídelší než 1 rok od rozvahového dne,

Společnost neúčtovala v roce 2025 ani v roce 2024 o dohadných účtech aktivních.

Pohledávky za spřízněnými stranami (viz bod 20).

Společnost nemá pohledávky, které k rozvahovému dni by měly dobu splatnosti delší než 5 lét,

7. opRAVNÉ položKy \

Opravné položky vyjadřují přechodné sníženíhodnoty aktiv (uvedených v bodech 4, 5 a 6).

Změny na účtech opravných položek (v tis, Kč):

Opravné položky k:
zůstatek k
3t.L2.2023

Netto změna
v roce 2O24

zůstatek k
3L.t2.2024

Netto změna v
roce 2025

zůstatek k
31.L2.2025

Dlouhodobému majetku 0 0 0 0 0

Zásobám 0 0 0 0 0
pohledávkám-zákonné 0 0 0 0 0
pohledávkám-ostatní 0 0 0 0 0

Zákonné opravné položky se tvoří v souladu se zákonem o rezervách a jsou daňově uznatelné,

8. KRÁTKoDoBÝ FINANčNí ua.lereK A pENĚžruí pnosTŘEDtry

Není evidován jiný krátkodobý finanční majetek kromě peněžních prostředků v pokladně, na bankovních
účtech a poštovní známky.

9. čnsovÉ RozL!šENíAKTlv

Ned ílnou součástí ú četn í závě rky je rozva h a a výkaz rr"nr r r?!l(,
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Náklady příštích období zahrnují především pojistné a služby týkající se následujícího účetního období a
jsou účtovány do nákladů období, do kterého věcně a ěasově přísluší.

Příjmy příštích období v roce 2025 zahrnqí neuplatněné DPH v 1212025.

1o. VLASTNí KAP|TÁL

;i!,.,,
V roce 2025 nebyly vyplaceny podíly na zisku. O zaúČtoŮaní zisku rohu 2025 rozhodne valná hromada, která
se bude konat do konce června 2026. Návrh představenstva na zaúčtování zisku roku 2025 je, že se zisk
roku2025 zaúčtuje jako nerozdělený zisku minulých let.

Změny vlastního kapitálu v (tis. Kč) 2025 2o24
počáteční zůstatek 50 819 53 037
Přírůstky 7 0
úuytt<y 0 { 22t8
Konečný zůstatek 50 826 50 819

Základnl kapitál společnosti je ve výši 40 833 000 Kč a je rozdělen na kmenové akcie na jméno v listinné
podobě.

11. REZERVY

V roce 2025 byla vytvořena rezeNa na nevybranou dovolenou ve výši 1 1 7 tis. Kč

12" DLoUHoDoBÉ z^vAZKY

Společnost eviduje k31,12.2025 jinézávazky (oddíl C,1.9.3) ve výši 18 tis. Kč. Ve srovnatelném období roku
2024 byly tyto závazky ve výši 2 900 tis. Kč. Jedná se o nevyplacené rozdíly úpisu akcionářů a vydaných
akcií a splátka Smart boxu 02. Vloni byly účtovány nebankovní úvěry, které jsou v r.2025 účtovány jako
bankovní na účet 461.

Společnost nemázávazky, které k rozvahovému dni by měly dobu splatnostidelšínež 5let,

13. KRÁTKoDoBÉ z^vAZKY

Po lhůtě splatnosti nad 5 let (v tis. Kč) k3t.t2.20z5 k3t.t2.2o24

z obchodního styku 0 0

O dohadných účtech pasivních nebylo v roce 2025 nic úětováno.

Jiné závazky evidované v oddílu C.l1.8.7. v roce 2025 ve výši 13 188 tis. Kč tvoří převážně částka zápůjčky
od pod.ve skupině id Agro Sebranice, nevyplacený pachtza rok2025, úroky ze zápůjček od Poz,Holdingu
a.s. a Agra Sebranice splatných do 1 roku. i

Závazky vůči spřízněným stranám (viz bod 22)

10l14
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14. zÁvAzKy K úvĚnovÝM lNsTlTucíM

Společnost vykazuje dlouhodobé úvěry v celkové částce 8 242 tis. Kě (C,1.2.). Ve srovnatelném období roku
2024 byly tyto závazky ve výši 10 602 tis. Kč.

Společnost vykazuje zŮstatek krátkodobého bankovního úvěru ve výši 941 tis. Kě splatný do konce roku
2025 - viz. C.l1.2. Současně je na tomto řádku vykázána i splátka úvěrů ve výši 3 451 tis, Kě splatných
v roce 2026, celkem je tedy v rozvaze na č. C.l1.2 vykázáno 4 392 tis. Kč.

15. čAsovÉ Rozllšeruí pAslv
ť

Výdaje příŠtích období zahrnu4i vyúčtování spotřeby energii a jsou úětovány do nákfadů období, do kterého
věcně a časově přísluší.

O výnosech příštích období nebylo v roce 2025 ani2Q24 rlčtováno.
" ,,. .. i:

16. DAŇ z PŘÍJMU

Společnost vyčíslila za rok2025 daňovoou ztrátu ve výši 462 tis. Kě.
Ve srovnatelném období roku 2024 byla daňová ztráta ve výši 3 043 tis. Kč.

Společnost vyčíslila odloženou daň následovně (v tis. Kč):

17. LEAS|NG

Společnost k31.12.2025 ani k 31.12,r}24neeviduje žádnéaktivní leasingové smlouvy

,

Položky odložené daně

2025 2o24

Odložená
daňová

pohledávka

Odložený
daňový
závazek

Odložená
daňová

pohledávka

Odložený
daňový
závazek

Rozdíl mezi účetní a daňovou
zůstatkovou cenou dlouh. majetku,
přepočtený sazbou dané 21, %

0 843 0 560

Ostatní přechodné rozdíly: 0 0 0 0
OP k pohledávkám 0 0 0 0
op k zásobám 0 0 0 0
OP k dlouhodobému majetku 0 0 0 0
Rezervy 0 0 0 0
Dohadné položky 0 0 0 0
Daňová ztráta z minulých let

0 0 0 0

Celkem 0 559 0 1005
Netto-zúčtování rozdílu proti min.roku 284 445 0

Nedílnou souěástí účetní závěrkyje rozvaha avýkazrr"nr r'rl!lÍ,
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18. \fýNosY

Rozpis trŽeb společnostiz prodeje zboží, výrobků a služeb zběžné činnosti (v tis. Kč):

Popis 2025 2o24
Domácí zahraniční Domácí zahraniční

Prodej výrobků 10 991 17 1,58

Prodej služeb 1,1821, 0 L727 0
Prodej zboží 569 0 450 0

Celkem 2338L 0 19 335 0{

PřevaŽn9 Část výnosŮ spoleČnosti za rok 2025 je soustředěna na zemědělskou výrobu. Velkou část tvořil
Pacht Části závodu a služeb pro Agro Vítějeves s.r:6; (řa rok2025 byla oblast t<tieňtů převážně podniky veskupině). !. ,],,:'..

í9. osoBttÍ nÁrnoY
Rozpis osobních nákladů (v tis. Kč):

Popis 2025 2o24

Průměrný počet zaměstnanců 19 22
Mzdy 8 z09 8 350
Sociá l n í zabezp.a zd rav. poj ištěn í z 657 2 666
Ostatní 99 t19
Osobní náklady ce]kem 10 965 11 135

Popis K3t.L2.2o25 K3L.tz.2o24
Celkový počet zaměstnanců 1,6 20

management 1, t
obchodní činnost 0 0
serVls 0 0
administrativa,
logistika, fínance 2 2

20. lNFoRMAcE o TRANsAKcícH sE sPŘíztvĚtrtÝut STRANAMI

SpoleČnost obchoduje se spřízněnými stranami za běžných tržních podmínek. Podrobnější informace jsou
uvedeny ve Zprávě o vztazich.

21. vÝzNAMNÉ položKy zvÝKuzu zlsKu A zTRÁTy

Položka služby (A.3) obsahuje především opravy strojů, služby, pach.

PoloŽka jiné provozní výnosy (ll1.3) tvoří především dotace ze SZlF, PGRLF, náhrada od pojišt,ovny

Nedílnou souěástí úěetní závěrkyje rozvaha avýkaz.r"n, J?!!Í
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Položka jiné provozní náklady (F.5) tvoří především pojištění, příspěvky organizacím a sml.penále.

Ostatní finanční výnosy (Vll.) - dotace z rjroků z úvěrů u PGRLF.

Ostatnífinanční náklady (K.) tvoří především bankovní poplatky. 1

Výnosy z podílů - ovládaná nebo ovládající osoba (Vl.1.) - nejqou

vzÁJEíMN AzúčtovÁtrtí

V roce 2025 i 2024 společnost úětovala pouze o započtení pohledávek a závazkú ve smyslu občanského
zákoníku prostřednicfuím rozvahových tičtů pohledávek azávazkú. , "" 

*

22. pŘEDpoKLAD NEpŘETRžlrÉno TRvÁNí spolEčNosTl
Úeetni závérka k 31. prosinci2025 byla sestavena za předpokladu nepřetržitého trváníspolečnosti. Přiložená
účetní závérka tudíž neobsahuje žádné úpravy, které by mohly z této nejistoty vyplývat.

23. VÝZNAMNÉ UDÁLosTl, KTERÉ NASTALY Po RozVAHoVÉM DNt

V době přípravy této přílohy pokračuje válečný konflikt na Ukrajině, Dosavadní informace o vývoji tohoto
konfliktu a jeho vlivu na ekonomiku neumožňují vytvářet prognózy o jeho dopadu na ocenění majetku,
závazků a vlastního kapitálu společnosti,

Vedení společnosti zvážilo potenciální dopady konfliktu do činnosti a vykonávaných aktivit společnosti
a dospělo k závěru, že aktuálně tyto dopady nemají významný vliv na předpoklad nepřetržitého trvání
společnosti a jeho použití pro sestavení účetní závérky je nadále vhodné. Vedení společnosti nemá doposud
žádné informace, které by v souvislosti s tímto válečným konfliktem vedly k potřebě měnit ocenění majetku,
závazků a vlastního kapitálu v účetní závěrce.

Došlo k ukončení chovu dojných krav, které jsou postupně prodávány. Dále se bude chovat pouze masný
skot, ktený se bude připouštět vlastními býky.

24. pŘEHLED o pENĚžNícH TocícH

Přehled o peněžních tocích nebyl zpracován.

26. MlMoŘÁoNÉ NÁKLADY A VÝNosY

Spoleěnost nemá výnosy, které by byly mimořádné svým objemem nebo povahou. obdobně v případě
nákladů.

Ned íl no u součástí účetn í závěrky je rozva ha a výkaz .'"*, .'.ť!ló



Zemědělská společnost Vítějeves a.s., Vítějeves74,569 06 Vítějeves
Příloha v účetní závěrce k 31. prosln ci 2025

27. KoNsoLlDoVAnÁ ÚčerruÍ zÁvĚnxa

Účetní jednotka je součástí konsolidačního celku ve smyslu § 22, 22a, § 22aa, § 22b, § 23 zákona o
účetnictví.

Konsolidující úěetníjednotku je Pozemkový Holding a.s, tČo 176 70 446

,B.

Vítějeves dne: 31.03.2026

zast.předsed u představenstva

Pozemkový Holding a.s. Brno

Dis skala zdeněk

Člen představenstva

Zgmědětská spoleěnost
ťltějeves a,s,

569 06 ťrtějeves 74
lřo 2525252§

§lč cř2525?526 .1"

Nedílnou součástí účetní závěrky je rozvaha a výkaz ,r"n, ,'.?!!Í,
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Výroční zpráva společnosti

Zemědělská společnost Vítěieves q.s.

za rok 2025
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an ti n i
a stavu ieiího maietku

Základní identifikační údaje:
Obchodní jméno: Zemědělská společnost Vítějeves a.s.Sídlo: Vítějeves 74,569 06 Vítějeves

obchodní rejstřík Krajského soudu v Hradci Králové, oddíl B, vložka t476
Datum vzniku: ].4, června 1996
Vlastnická struktura: 1 právnická osoba z ČR
Základní kapitál společnosti činí: 40.833.0OO Kč

Technické vybavení:
Zemědělská sPoleČnost je usPořádán' p:*rii{šbnou zemědělskou výrobu, kde je provozována jakrostlinná, tak ŽivoČiŠná Produkce. od 1.1.2025 s§olečnost používá ekonomický progr.,.'. slDUs od firmyEKo Data SvitavY, Co se týČe Provozního vybavení, vroce 2a25 byly vyměnÉny katřka všechnypočítače.
Regionální uspořádání: Pardubický kraj, okres Svitavytel: 737 382 644 - ředitel společnostie-mail: zsvitejeves@seznam.cz
web: www.vitejeves-a.s,cz

Pobočky: Nejsou

Dceřiné společnosti: Nejsou

eprodukovatkvalitnízemědělsképlodinyvBlokvalitějakna
Prodej, tak Pro dobYtek, V ŽivoČiŠné výrobě se zaměřujeme na odchov mladého dobytka, dojnice jsou
PronajatY firmě Agro VÍtějeves s.r.o.-od března je část podniku pronajata firmě Agro Vítějeves s.r.o.Pronájem se týká pozemků, dojnic a některých budov.
-i

Kdo jsou naši klienti?
o NaŠi klientelu tvoří PodnikY ve skupině, produkty RV se dodávají různě. Největší spolupráce je

s Agro VÍtějeves s,r,o. Zemědělská společnost Vítějeves provádívětšinu polních pracía odchovdobytka pro Agro Vítějeves s.r.o. rY'lll9

NAŠE KAŽDODENNÍ CÍLE
o spokojený klient využívající naše kvalitní služby, spokojeníspolupracovníci s dobrými pracovními podmínkam] ,,o spokojení dodavatelé a obchodní partneři
o ekonomická stabilita a vytvoření přiměřeného zisku

ktere nastalv po rozva,hovém dni
Po rozvahovém dni byl ukonče
chovu masného dobytka.

n chov dojných krav úplně, budou prodány a firma se bude věnovat

3|
51.3llá 3 {celkem 4}



Akti, v
V oblasti ochrany životníhoprostředí dodržuje firma důsledně legislativu ČR a e U

A v u
Oblast výzk
Společnost

n

personální struktura:
Počet zaměstnanců ke dni 31,. !2.2025:
z toho:
management
obchodní činnost
servis
administrativa, logistika, finance atd

Vítějeves 3t.O3.2026

Jindřich
Zastu pující Poz. Ho ld ing, předseda představenstva

umu a vývoje je ve spoleČnosti nerealizovatelná z důvodu, že činnost je v zásadě obchodní.pouze využívá poznatky a zkušenosti z vlaš.tního poskytování služeb,

Zemědělská společnost Vítějeves a.s nemá pobočku nebo jinou část obchodního závodu v zahraničí.

o
V průběhu roku 2025 společnost nenabyla vlastní obchodní podíly

A v
Pracovně-právní vztahy jsou za bezpečovány v rámci právního prostředí podle platného zákoníku práces využitím jak běžných pracovn ích poměrů, tak pro příležitostné činnosti i fo rmou dohod o provedenípráce. Týdenní pracovní doba zaměstnanců je stanovena na 40 hodin. Zam ěstnancí čerpají přestávkuna jídlo a oddech nejpozději po 6 - ti odpracovaných hodinách, p řestávka v délce 30 min. senezapočítává do pracovní doby
Fluktuace je minimální a péče o zdravé prostředív pracovních vztazíchje základem dobré pérsonální
PolitikY, NaŠi Pracovnícijsou stálí a jejich erudice odpovídá náročnosti na předvedení a použití náminabízených produktů.

16

7

0
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ť,,,něd ělská spoleěnost
Vítějeves a.s.

169 06 ýrtějeves 74
lčo zszszsze
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