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Utetni Jjednotka: Zemédélskd spolecnost Vitéjeves a.s.

ZPRAVA NEZAVISLEHO

AUDITORA

0 ovéFeni vyro¢ni zpravy a uletni zavérky k 31.12.2025

Piijemce zpravy:

Ovéfovany subjekt:

Obchodni firma (nazev):
Sidlo:
I

Zprava je urCend pro vedeni uletni jednotky a akcionare

spole¢nosti ,,Zemédglska spolecnost Vitéjeves a.s.

Zeméd¢lska spoleénost Vitéjeves a.s.
¢.p. 74, 569 06 Vitéjeves
25252526

Ovéfeni ucetni zavérky této tdetni jednotky provedl:

Auditor:

Sidlo:

Opravnéni auditora KA CR:
IC:

Prilohy ke zprdvé auditora:

Pouzité piedpisy:

Postup ovéfovani:

Ing. Ludé¢k Pelcl, dafiovy poradce a auditor
Kunéticka 105, 530 09 Pardubice

¢. 1705

486 06 855

Vykaz zisku a ztraty v plném rozsahu, Rozvaha v plném
rozsahu, Pfiloha k U¢etni zavérce.

Zakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech.

Mezindrodni auditorské standardy a Aplikaéni dolozky
Komory auditorti CR k ISA 700 — formulace vyroku a
sestaveni zpravy auditora k uGetni zavérce a ISA 720
povinnosti auditora tykajici se ostatnich informaci.

Mezindrodni auditorské standardy pozaduji naplanovani
a provedeni auditu tak, aby auditor ziskal pfimé&fené
ujiSténi o tom, Ze Gcetni zavérka neobsahuje vyznamné
nespravnosti. Ovéfeni Uplnosti a priikaznosti Sastek a
informaci uvedenych v uetni zavérce a posouzeni
spravnosti a vhodnosti uéetnich postupt a vyznamnych
odhadii u¢inénych vedenim uéetni jednotky pri jejim
sestaveni.  Auditorské postupy byly provedeny
vybérovym zplisobem sohledem na vyznamnost
vykazovanych skute¢nosti.
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Uéetni jednotka: Zemédélskd spolecnost Vitéjeves a.s.

Vvrok auditora:

Provedl jsem audit pfiloZené Gletni zavérky spolecnosti Zemédélska
spolecnost Vitéjeves a.s. (déle také ,,Spolecnost*) sestavené na zakladé
Ceskych Gcetnich predpisi, ktera se sklad z rozvahy k 31.12.2025, vykazu
zisku a ztrdty za rok (uetni obdobi) konéici 31.12.2025, a pfilohy této
Ucetni zaveérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich
metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny
v piiloze této Gcetni zaveérky.

Podle mého nazoru tcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv
a pasiv spole€nosti Zemédélska spoleénost Vitéjeves a.s. k 31.12.2025 a
nakladi a vynosii a vysledku jejiho hospodafeni za rok (icetni obdobi)

wr 7

kond¢ici 31.12.2025 v souladu s éeskymi Géetnimi predpisy.

Zaklad pro vvrok:

Audit jsem provedl v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditora
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA)
pripadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplika&nimi dolozkami. Moje odpovédnost
stanovena témito predpisy je podrobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit ucetni zaveérky. V souladu se zékonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditortt Ceské republiky jsem na Spole¢nosti nezavisly a splnil jsem i dalsi
etické povinnosti vyplyvajici zuvedenych pfedpisti. Domnivam se, Ze dukazni
informace, které jsem shromézdil, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadreni
mého vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé:

Ostatnimi informacemi jsou vsouladu s § 2 pism. b) ziakona o auditorech
informace uvedené ve vyro&ni zpravé za vyse uvedeny kalenda¥ni rok mimo tGéetni
zavérku a moji zpravu auditora. Za ostatni informace odpovidd predstavenstvo
Spolec¢nosti.

Muj vyrok kGletni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v3ak
soucasti mych povinnosti souvisejicich sauditem udetni zavérky seznameni se
s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném
(materidlnim) nesouladu s Géetni zévérkou & s mymi znalostmi o Gdetni jednotce
ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako
vyznamn¢ (materidln€) nespravné. Také posuzuji, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky
pravnich pfedpisti na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materialisty), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych
poZadavkd by bylo zptisobilé ovlivnit isudek &ingny na zékladé ostatnich informaci.
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Uletni Jjednotka: Zemédélskd spolecnost Vitéjeves a.s.

Na zéakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokazu posoudit, uvadim, Ze:

* ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téZ predmétem zobrazeni
v uletni zaverce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s uCetni zaverkou a

* ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsem povinen uvést, zda na zékladé poznatkii a povédomi o Spolednosti, k nimz
jsem dospél pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti.

V ramci uvedenych postupu jsem v obdrzenych ostatnich informacich (vyroéni
zpravé) zadné vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti nezjistil.

Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady Spolenosti za ti¢etni zaverku:

Pfedstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni tidetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s Geskymi &etnimi piedpisy a za takovy vnitini kontrolni
systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Getni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materidlni) nespravnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani ucetni zavérky je piedstavenstvo Spolenosti povinno posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v ptiloze Gcetni
zaveérky zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouZiti ptedpokladu
nepfetrZitého trvdni pii sestavovani Gdetni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy
piedstavenstvo pldnuje zruSeni Spolenosti nebo ukondent jeji &innosti, resp. kdy nema
jinou redlnou moznost nez tak uéinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit i¢etni zavérky:

Mym cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze etni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici mudj vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira Jistoty,
nicméné neni zdrukou, Ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi ptedpisy ve
vSech pripadech v ucetni zévérce odhali ptipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materialni), pokud lze realn& predpokladat, Ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomick4 rozhodnuti, které uzivatelé téetni zaveérky na
jejim zakladé pfijmou.

Pii provadéni auditu vsouladu svy$e uvedenymi pfedpisy je moji povinnosti
uplatfiovat béhem celého auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus.




Uéetni jednotka: Zemédélskd spolecnost Vitéjeves a.s.

Déle je mou povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti tcetni
zaverky zpisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské
postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné ditkazni informace,
abych na jejich zaklad® mohl vyjadtit vyrok. Riziko, Ze neodhalim vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vetsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplisobené. chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovén, umyslna
opominuti, nepravdivé prohlaSeni nebo obchazeni vnittnich kontrol.

* Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolenosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abych mohl navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abych mohl vyjadfit nazor na u&innost

jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych udetnich pravidel, pfiméfenost provedenych
ucetnich odhadii a informace, které vtéto souvislosti pfedstavenstvo
Spolecnosti uvedlo v ptiloze uéetni zévérky.

¢ Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepietrzitého trvani pfi sestaveni Udetni
zaveérky predstavenstvem a to, zda sohledem na shromazdéné diikazni
informace existuje vyznamna (materialnf) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost  Spole¢nosti
nepretrzité trvat. Jestlize dojdu k zavéru, Ze takova vyznamna (materilni)
nejistota existuje, je mou povinnost{ upozornit v mé zpravé na informace
uvedené v této souvislosti v pfiloze Gdetni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Moje zavéry tykajici se
schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychazeji z ditkaznich informaci, které
jsem ziskal do data moji zpravy. Nicméné& budouci udélosti nebo podminky
mohou vést k tomu, Ze Spole&nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah tidetni zaveérky, veetné pfilohy,
a dale to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zpusobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Mou povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor&i radu mimo Jjiné o planovaném
rozsahu a naCasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsem v jeho priib&hu
ucinil, veetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.
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Datum zpravy auditora: 14. kvétna 2026

Ing. Ludék Pelcl, auditor
Sidlo: Kunéticka 105, 530 09 Pardubice
Eviden¢ni ¢islo auditora KA CR: 1705
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Uletni jednotka: Zemédélskd spolecnost Vitéjeves a.s.

PRILOHY
KE ZPRAVE AUDITORA

Ucetni zédvérka Spole€nosti sestavena k rozvahovému dni v rozsahu:

1) Vykaz zisku a ztraty v plném rozsahu
2) Rozvaha v plném rozsahu

3) Piiloha k ucetni zavérce

Rozsah a zplsob sestavovani u€etni zaveérky jsou uvedeny ve vyhlasce €. 500/2002 Sh.,
kterou se provadeji néktera ustanoveni zédkona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni
pozdg&jsich predpist, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli, G¢tujicimi v soustave
podvojného ucetnictvi.




Vit&jeves 74

56906 Vitéjeves

Oznaceni Cislo Skute¢nost v Géetnim obdobi
Fadku b&zném minulém
C 1 2
01 22812 18885

450

prodé} zbozi

A. Vykonova spotfeba © (.04+05+06) 03

A. 1. Naklady vynaloZené na prodané zbozi 04

A. 2. Spotfeba materialu a energie 05

A. 3. Sluzby 06

IB. Zména stavu zasob vlastni innosti (+/-) 07

C. Aktivace (-) 08

ID. Osobni naklady (f.10+11)] 09

D. 1. Mzdové naklady 10

Naklady na socidlni zabezpeceni, zdravotni pojiSténi a ostatni naklady  (£.12+13)] 11

Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12

). ; Ostatni naklady 13

E. Upravy hodnot v provozni oblasti (F.15+18+19)| 14

E. 1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku (F.16+17)] 15

E‘H \ Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16
E12 _ |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - do¢asné 17 0 0
E.2 » Upravy hodnot zasob 18 0 0
E. 3. Upravy hodnot pohledavek 19 0 0

orovozni Vynosy F21+22+23)

Jiné provozni vynosy

F. Ostatni provozni naklady (F- 25 a2 29)

F. 1. Z(statkova cena prodaného dlouhodobého majetku

IF. 2. Prodany material 26 80
F. 3. Dané a poplatky v provozni oblasti 27 267
F. 4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 0

Jiné provozni naklady




Oznageni TEXT Cislo Skute&nost v Géetnim obdobi
a b . sledovaném minulém
€ 1 2
Jiv. Vynosy z dlouhodobého fmanénlho majetku - podlly  f3a+3y 31} 0 5| ' 0
V. 1. Vynosy z podilt - oviadana nebo ov!adaucv osoba ... k 0 0
V. 2. Ostatni vynosy z podilll 33 5 0
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 7 0
V. Vyhosy 2 ostatniho dlouhodo‘béh6 finanéniho majetku {t. 36+37)) 35 ol 0
w Vynosy z ostatmho dlouhodobeho fi nancmho majetku - ovladana nebo ovladajlm | 3 0 0
osoba . - \
V. 2 Ostatni vynosy 2 ostatniho dlouhodobéha finanéniho ma}éikd . & 37 0 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finan&nim majetkem 38 0 0
VI. Vynosové aroky a podobné vynosy ‘  (Rd0# 4 39 ol 0
VI, 1 Vynosove tiroky a podobné vynosy - oviadané nebo oviadajici osoba 40 0 0
VI. 2 Ostatni vynosove (iroky a podobné vynosy ' ' 41 0 0
1. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 0
J. Nakladové troky a podobné naklady (F. 44 + 45)
J. 1 Nakladové droky a podobné naklady - ovlddana nebo ovladajici osoba
J; 2, Ostatni nékladové Groky a podobné naklady
VII. Ostatni‘ﬁnariém'Wnosy
K. Ostatni finanéni naklady
% Finanéni vysledek hospodareni (F.31-34+35-38+39-42-43 + 46 - 47)
% Vysledek hospodareni pred zdanénim (;glf) = {F. 30 + 48)
EL. Daii z pfijmu (F. 51+ 52)
L.1 Dan z pfijmu splatna
Dan z pfijm0 odlozena
Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-)
Pfevod podilu na vysledku hospodafeni spoleénikiim (+1-)
Vysledek hospodafeni za tgetnf obdobi (+-)
* Cisty obrat za G&etni obdobi
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarnih or anu ucetni jednotky nepo podpisovy
zaznam fyzické osoby, ktera je i&gtni jednotkou: /’ /D
31.03.2026 V/
Poz.Holding a.s.,zast.Machék;ek J.,Skala Zd.&len pf.
Pfedmét podnikani: Kategorie uéetni jednotky:
Zemédélska vyroba mala uéetni jednotka s auditem
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- Zemédélska spoleénost
Vitéjeves a.s.

Sldlo nebo byl vtem jednotiy

K

2025

Vitéjeves 74

56906 Vitéjeves

oznaé&. E AKTIVA Cislo BéZné ucetni obdobi Minulé (€. obdobi
a b FadKL Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM (f.02+03 +37+78)=F.82
A. Pohledavky za upsany vlastni kapital
B. Stala aktiva (F.04 +14 + 27)
B.l Dlouhodoby nehmotny majetek (F. 05+ 06 + 09 az 11)
B.l.1. Nehmotné vysledky vyvoje

Ocenitelna prava (. 07 + 08)

Software

- |Ostatni ocenitelna prava

B.l.3. Goodwill

B. I 4. Ostatni dlounhodoby nehmotny majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a

nedokongeny dlouhodoby nehmotny majetek F12+13)

B. il’5.1. Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny majetek

B.1.52 Nedokoné&eny dlouhodoby nehmotny majetek

B. Il Dlouhodoby hmotny majetek (F. 15+ 18 az 20 +24)

Pozemky a stavby (f. 16 +17) Y : O o
|Pozemky 016 20101 0 20101 19299
|stavby 017 69952 29395 40557 40171

Hmotné movité véci a jejich soubory 018 28935 22648 6287 6650

Ocefovaci rozdil k nabytému majetku

Ostatni dlouhodoby hmotny majetek (f. 21 az 23)

Péstitelské celky trvalych porostt

B L 4.2;5;“ Dospéla zvifata a jejich skupiny

B ll.43 _ |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 0
s [ sz of
Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek 0
‘ : Nedokong&eny dlouhodoby hmotny majetek 0
B. . Dlouhodoby finanéni majetek (F. 28 az 34) 0 6
B. . 1. Podily - ovladana nebo oviadajici osoba . 028 0 0 0 0
B. Il 2. Zapuijéky a Uvéry - ovladana nebo oviadajici osoba 029 0 0 0 0
B. Il 3. Podily - podstatny vliv 030 0 0 0 0
B. Il 4. ZapUjeky a Gvéry - podstatny viiv 031 0 /,/?\/f‘ h) “‘ 0 0
B. Il 5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 9 Vi )};33 Ui@ i\é""\ 9 16
B.IL6.  [Zapijeky a tvéry - ostatni 033 L& 2> [ 5\ 0 0
B. 1. 7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek (F. 35 + 36)| 034 0 O
B.Ill. 7.1, |Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035 0 ‘ 0
. _ {Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 036 ol 0




oznac. AKTIVA Cislo B&Zné uéetni obdobi Minulé ug. obdobi
radku Brutto Korekce
a b
2
c. Obé&zna aktiva (F.38+46 + 72+ 75)
C.L Zasoby (F. 39 aZ 41 + 44 + 45)
C.l.1. Material
C: L2 Nedokong&ena vyroba a polotovary
C:1.3. Vyrobky a zboZi (F. 42 + 43)
C.1.31.  |Vyrobky
C.1.3.2 ZboZi

Mlada a ostatni zvitata a jejich skupiny

Poskytnuté zalohy na zasoby

Pohledavky

(F. 47 + 57)

5 o o oo o oJo]o o
N

o
i
o
v

o o 0 0 oJo o
Y

Dlouhodobé pohledavky

(F. 48 a2 52)

Pohledavky z obchodnich vztaht

Pohledavky - ovliadana nebo ovladajici osoba

Pohledavky - podstatny viiv

Odlozena dafiové pohledavka

Pohledavky - ostatni

(. 53 aZ 56)

Pohledavky za spoleéniky

Dlouhodobé poskytnuté zalohy

Dohadné Gcty aktivni

Jiné pohledavky

Kratkodobé pohledavky

F. 58 a3 61)

=

Pohledavky z obchodnich vztaht

Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba

Pohledavky - podstatny viiv

Pohledévky - ostatni

(t. 62 a3 67)

C.ll.244. Pohledavky za spolecniky

C.Il 242 |Socidini zabezpe&eni a zdravotni pojisténi

C. I '2‘.4.3. Stat - dariové pohledavky

C.1. 2.4 4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy

C.1.245 Dohadné uéty aktivni

C. I 246 Jiné pohledavky

C. I Kratkodoby finanéni majetek (F.73+74)

C. L 1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba

C. 1. 2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek

C.IV. Penézni prostredky (.76 +77)

C.IV.1. Penézni prostfedky v pokladné

C.IV. 2. Penézni prostfedky na Uétech

D. Casové rozliseni aktiv (F. 79 a2 81)

D.1 Naklady pristich obdobi

D.2 Komplexni naklady pfistich obdobi 0 0
D.3 Pfijmy pfistich obdobi 331 5960
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Stav v béZném ucet. obdobi

Stav v minulém ucet. obdobi

Oznat. PASIVA
a b
PASIVA CELKEM (F. 83 + 104 + 147) = . 001
A. Vlastni kapital (F. 84 + 88 + 96 + 99 + 102 + 103)
A. Il Zékladni kapital (F. 85 az 87)
Al 1. Zéakladni kapital
A. L. 2. Vlastni podily (-)
A. L. 3. Zmény zakladniho kapitalu
Al Azio a kapitalové fondy (F. 89 + 90)
Al 1. Azio
Kapitalové fondy (f. 91 az 95)

Ostatni kapitalové fondy

Oceriovaci rozdily z precenéni majetku a zavazku (+/-)

Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pfi premé&nach obchodnich korporaci (+/-)

Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-)

Rozdily z ocenéni pfi premé&nach obchodnich korporaci (+/-)

Fondy ze zisku

(E. 97 +98)

Ostatni rezervni fondy

Statutami a ostatni fondy

Vydané dluhopisy

(. 113 +114)

Vymeénitelné dluhopisy

A. IV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) (F. 100 az 101) ( 3757
A. IV. 1 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 6757 8570
A. V. 2 Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 101 0 0
AV Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) v

(F. 01 - (8B4 + 88 + 96 + 99 + 103 + 104 + 147)
A. VL. Rozhodnuto o zalohéch na vyplatu podilt na zisku (-)
B.+C. Cizi zdroje (f. 105 + 110)
B. Rezervy (F. 106 az 109) 0=
B.1 Rezerva na dlichody a podobné zavazky 106 0 0
B.2 Rezerva na daii z pfijma 107 0 0
B.3 Rezervy podle zvlastnich pravnich piedpist 108 0 0
B. 4 Ostatni rezervy 109 117 0
c. Zavazky (F. 111 + 126) '
C.l. Dlouhodobé zavazky (F. 112 + 115 az2 122)

Ostatni dluhopisy

Zavazky k uvérovym institucim

Dlouhodobé prijaté zalohy

Zavazky z obchodnich vztahd

Dlouhodobé sménky k uhradé

Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba

Zavazky - podstatny vliv

OdloZeny dariovy zavazek

Zavazky - ostatni

(F. 123 az 125)

Zavazky ke spoleénikiim /"f‘
o — 7.
Dohadné ucty pasivni JAG, 3 L
Jiné zavazky SRS © T 18 2900
,i\*ig AUDITUR
\ C
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Oznat. PASIVA g';iz Stav v b&Zném Géet. obdobi Stav v minulém G&et. obdobi
a b c

C.IL Kratkodobé zavazky (f. 127 + 130 a2 136)| 126 |
C.l 1. Vydané dluhopisy (F. 128 + 129)| 127
C.IL 11 Vymeénitelné diuhopisy 128
C.Il.1.2. [Ostatni dluhopisy 129
C:ll. 2, Zévazky k Gvérovym institucim 130 4392 3534
C. . 3. Kratkodobé pfijaté zalohy 131 0 0
C. 1. 4. Zavazky z obchodnich vztah( 132 3631 12925
C.IL.5. Kratkodobé sménky k uhradé 133 0 0
C.Il8. Za'vaiky - ovladana nebo ovladajici osoba 134 32613 32613
C.I.7. Zavazky - podstatny viiv 135 0 0
C.l.8 Zavazky - ostatni (F. 137 a2 143)| 136 14742 . . 2474
C.1. 81, |Zavazky ke spole&nikim 137 0 0
C.IL. 8.2, [Kratkodobé finanéni vypomoci 138 0 0
C.ll.83. [Zavazky k zaméstnanciim 139 561 532
C.I.84. |Zavazky ze socialniho zabezpegeni a zdravotniho pojisténi 140 329 285
C.ll.8.5. |Stét- dariové zavazky a dotace 141 664 52
C.1.86. [Dohadné Gcty pasivni 122 0 0
C.lL.8.7. |Jinézavazky 143 13188 1505
D. Casové rozliseni pasiv (F. 148 + 149)( 147 117 61
D. 1. Vydaje pfistich obdobi 148 117 161
D.2. Vynosy pfistich obdobi 149 0 0

Z;
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31.03.2026
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Zemédélska spoleénost Vitéjeves a.s., Vitéjeves 74, 569 06 Vitéjeves
Priloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2025

1. POPIS SPOLECNOSTI

Zemédélska spole¢nost Vitéjeves a.s. (dale jen ,spole¢nost’) je akciova spolenost, ktera sidli ve
Vitgjevsi, Vitéjeves 74,569 06 Vit&jeves, Ceska republika, identifikaéni &islo 25252526. Spole¢nost byla
zapsana do obchodniho rejstiiku Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil B,viozka 1476.

Hlavnim pfedmétem jeji ¢innosti je zemédélska vyroba.

Osoby podilejici se na zdkladnim kapitalu spolecnosti s podstatnym nebo rozhodujicim vlivem

Nazev Sidlo i1€o %
g‘r’rfsmko"y Holding as- | iy op 843/4 Zabrdovice, 60200 Brno | 17670446 . 77,79

Statutarni organ a dozoréi organ

Prijmeni Jméno ‘ Titul funkce
Fozerieovy Holdig zast.Machackem lJindfichem . Predseda
a.s.Brno predstavenstva
Broz Viéclav Mgr. . Clen
predstavenstva
Skala Zden&k DiS _ (Clen
predstavenstva
Novotnd Romana Ing. Clen dozor¢i rady

Spolecnosti, ve kterych ma tcetni jednotka podstatny nebo rozhodujici vliv
Nazev Sidlo 1o Vyse podilu v ZK

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNIi ZAVERKY

Pfilozena individualni U¢etni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o tdetnictvi, ve
zneni pozdéjsich pfedpisl (dale jen ,zakona o Gcetnictvi“) a provadéci vyhlagkou &. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji neéktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o G¢etnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd, pro udetni
jednotky, které jsou podnikateli Uctujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi, ve zn&ni pozdéjsich predpisd,
ve znéni platném pro rok 2025 a 2024 (dale jen ,provadéci vyhlaska k zakonu o udetnictvi®). Pokud neni
uvedeno jinak, jsou veskeré udaje vygisleny v tis. K&.

3. OBECNE UCETNi ZASADY, UCETNi METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

ZpUsoby oceriovani, které spole¢nost pouzivala pfi sestaveni Gcetni zaverky za rok 2024 a 2025 jsou
nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuiji cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.
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Zemédélska spole€nost Vitéjeves a.s., Vitéjeves 74, 569 06 Vitéjeves
Priloha v acetni zavérce k 31. prosinci 2025

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 80 tis. K& v roce 2024 a 2025 je odepisovan do nakladl na zaklade
predpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.

Popis Pocet let (od-do)

Ztizovaci vydaje -
Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje -
Software 3 roky/36 mésict

Ocenitelna prava =
Goodwil ’
Jiny dlouhodoby nehm.majetek 5 let/60 mésic

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a Udrzba se Uctuji do nakladi.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dalsi naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 80 tis. K& vroce 2024 a 2025 se odepisuje do nakladi po dobu
ekonomické Zivotnosti.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci-cenu. Opravy a
udrzba se uétuji do nakladu.

Odpisy

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a prfedpokladané doby zivotnosti pfislu§ného majetku.

Odpisovy plan mlze byt v pribé&hu pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovan na zakladé
ocekavané doby zivotnosti. Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Popis Pocet let (od-do)
Stavby 20-30
Stroje, pfistroje a zafizeni 3-10
Dopravni prostiedky 5-8
Inventar 10
Dojnice - 4
Ocenovaci rozdily k nabytému maj. -
Opravna poloZka k nabytému maj. -

c) Finanéni majetek

Dlouhodoby finan¢ni majetek pfedstavuji podily v ostatnich spolenostech. Kratkodoby finanéni majetek
neni evidovan.

d) Penézni prostiedky

Pené&zni prostfedky tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich Gétech.
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e) Zasoby

Nakupovaneé zasoby jsou ocenény pofizovacimi cenami s pouzitim metody vazeného aritmetického primeru.
Pofizovaci cena zasob zahrnuje naklady na jejich pofizeni véetné nakladu s pofizenim souvisejicich
(naklady na prepravu, clo, provize atd.). Zasoby jsou vykazovany zplsobem A.

Opravna polozka k pomalu obratkovym a zastaralym zasobam ¢&i jinak dogasné znehodnocenym zasobam je
pfipadné tvofena na zakladé analyzy obratkovosti zasob a na zakladé individualniho posouzeni zasob.
V roce 2024 a 2025 nebyla tvofena Zadna opravna polozka na zasoby. )

f) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocerfiuji potizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladl na jejich
realizacni hodnotu, a to na zékladé individuainiho posouzeni jednotlivych dluznikii a vékové struktury
pohledavek. V roce 2024 a 2025 nebyla na zadné pohledavky tvofena opravna poloZka.

Dohadné Uty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhadt a propoétc.

Pohledavky i dohadné ¢ty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésic( (vCetné) a
dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

g) Vlastni kapital

Zakladni kapital spole€nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku krajského soudu. Oddelené
jsou Uctovany vlastni podily ve vysi 75.300 K&. Jedna se o nakoupené viastni akcie od Uradu ve vécech
majetkovych.

Cizi zdroje

Dlouhodobeé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky k Gvérovym institucim se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodobé
zavazky k uverovym institucim se povazuje i ¢ast dlouhodobych zavazkil k uvérovym institucim, ktera je
splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Dohadné ucty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadt a propoctl. Rozdéluji se na
kratkodobé a dlouhodobé.

h) Leasing

Spolecnost netctuje o finanénim a operativnim leasingu.

i) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocefiuji v eskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku,

a k rozvahovému dni byly poloZky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlagenym Ceskou
narodni bankou.
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Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se uétuji do finanénich vynost nebo finan&nich nakladi
bé&zZného roku.

i) Pouziti odhadu

Sestaveni ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouZivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zévazkl k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynost a nakladi za
sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé vsech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhad(l odli$ovat.

k) Uétovani vynosu a naklada

Vynosy a naklady se uctuji asove rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Easové souviseji.

1) Dan z pfijmu

Naklad na dan z pfijmd se pocitd za pomoci platné dafnové sazby z ugetniho zisku zvySeneho nebo
snizeného o trvale nebo docasné& dafiové neuznatelné naklady a nezdafované vynosy (napf. tvorba a
zUctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi G&etnimi a danovymi
odpisy atd.). Dale se zohlednuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odgitateiné polozky (dariova ztrata,
naklady na realizaci projekt vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijm0.

OdloZena danova povinnost odrazi dafiovy dopad piechodnych rozdilt mezi zlstatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s prihlédnutim k obdobi realizace.

m) Dotace / Investi¢ni pobidky
V roce 2024 a 2025 bylo G¢tovano o provoznich dotacich a dotacich z urokti u poskytnutych tvériL.

V roce 2025 byla obdrZzena investi¢ni dotace na FVE v hodnoté 848 tis. K& o tuto vysi byla nizsi PC FVE.

n) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ugetni zavérky, je zachycen
v Ucetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o skuteénostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

o) Vzajemna zGétovani

Vroce 2024 a 2025 bylo provadéno vzajemné zudtovani, resp. zapocteni pohledavek a zavazkil
z obchodniho styku

p) Zmeény ucetnich metod
V roce 2024 a 2025 nedoslo ke zmé&nam ucetnich metod
q) Odchylka od ucetnich metod

V roce 2024 a 2025 nedoslo k odchylce od uéetnich metod
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r) Oprava chyb minulych let

V roce 2024 a 2025 nedoslo k opravé chyb minulych let

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACIi CENA

Popis onﬁii;::rlzl PFirdstky Vyrazeni Pfevody ngs::\f:Z
Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 0 0 0 0 0
Software 0 0 0 0 0
Ostatni ocenitelna prava 0 0 0 0 0
Goodwil 0 0 0 0 0
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na dlouh. nehm. maj. 0 0 0 0 0
Nedokonéeny dlouhodoby nehm. maj. 0 0 0 0 0
Celkem 2024 0 0 0 0 0
Celkem 2023 0 0 0 0 0
OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY (v tis. K¢&)
oo | 0195 | st | it evoa | oney | Ui
Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 0 0 0 0 0 0 0
Software 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni ocenitelnd prava 0 0 0 0 0 0 0
Goodwil 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni dlouhodoby nehm. majetek 0 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na dlouh. nehm.maj. 0 0 0 0 0 0 0
Nedokonéeny dlouhodoby nehm. maj. 0 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na dlouh. hm. maj. 0 0 0 0 0 0 0
Nedokonéeny dlouh. hmotny majetek 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 2024 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 2023 0 0 0 0 0 0 0

b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)
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PORIZOVACI CENA

Popis Z?‘ii::i::i Prirastky Vyrazeni Pfevody :g:t:fzz
Pozemky 19 299 802 20 101
Stavby 67514 2446 8 69 952
Hmotné movité véci a jejich soubory 28 006 1015 86 28 935
Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku
Péstitelské celky trvalych porostu
Dospéld zvitata a jejich skupiny 8 359 4254 7 233 5380
Jiny dlouhodoby hmotny majetek
Poskytnuté zalohy na dlouh.hm.maj. 473 251 724 0
Nedokonceny dlouh.hmotny majetek 16 692 |- 30 3807 12915
Celkem 2025 140 343 8798 11 858 137 283
Celkem 2024
OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY (v tis. K¢&)
o, 0din | otk et ooy Kanend [ et
Pozemky 0 0 20101
Stavby 27 272 2131 8 29 395 40557 |*
Hmotné movité véci a jejich soubory 21427 1307 15 22 648 6 287
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 0
Péstitelské celky trvalych porost( 0
Dospéla zvirata a jejich skupiny 4052 1906 3741 2 465 2915
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 0
Celkem 2025 52 751 5344 3741 94 54 508 69 860
Celkem 2024
Poskytnuté zalohy na dlouh.hm.maj. 0
Nedokonceny dlouh. hmotny majetek 12915
c) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Spolecnost eviduje dlouhodoby finanéni majetek na syntetickych Uétech 063. Jedna se o &lenské vklady.

Podily v ovladanych spole¢nost nejsou k rozvahovému dni ocefovany ekvivalenci.

Mlékarské druzstvo Poli¢ka

4 tis. K¢

Chovatelské druzstvo IMPULS

5 tis. K&

8/14

Nedilnou sou¢asti Ucetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty




Zemédélska spolecnost Vitéjeves a.s., Vitéjeves 74, 569 06 Vitéjeves
Priloha v acetni zavérce k 31. prosinci 2025

5. ZASOBY

Ocenéni nepotfebnych, zastaralych a pomalu obratkovych zasob se sniZzuje na prodejni cenu
prostfednictvim G¢tu opravnych polozek, které se vrozvaze pfipadné vykazuji ve sloupci korekce.
Spole&nost opravné poloZky k zasobam netvofila, nebot pro jejich tvorbu nebyly shledany diivody.

6. POHLEDAVKY

Po Ihaté splatnosti nad 5 let (v tis. K&) k 31.12.2025 k 31.12.2024

z obchodniho styku 0 0

Jiné dlouhodobé pohledavky evidované k 31.12.2025 a 31.12.2024 v oddile C.I.1.5. predstavuji hodnotu
zapUjcek se splatnosti delsi nez 1 rok od rozvahového dne.

Spole¢nost nelctovala v roce 2025 ani v roce 2024 o dohadnych uétech aktivnich.
Pohledavky za spiiznénymi stranami (viz bod 20).

Spole¢nost nema pohledavky, které k rozvahovému dni by mély dobu splatnosti deli nez 5 let.

7. OPRAVNE POLOZKY

Opravné polozky vyjadfuji pfechodné snizeni hodnoty aktiv (uvedenych v bodech 4, 5 a 6).

Zmény na ucétech opravnych polozek (v tis. K&):

Zlstatek k | Netto zména | ZUstatek k | Netto zménav| Zistatek k

Qpiavris palozky ki 31.12.2023 | vroce 2024 |31.12.2024| roce 2025 | 31.12.2025

Dlouhodobému majetku 0 0 0 0 0
Zasobam 0 0 0 0 0
Pohleddvkam-zakonné 0 0 0 0 0
Pohledavkam-ostatni 0 0 0 0 0

Zakonné opravne polozky se tvofi v souladu se zakonem o rezervach a jsou dafové uznatelné.

8. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK A PENEZNi PROSTREDKY

Neni evidovan jiny kratkodoby finanéni majetek kromé penéznich prostredkd v pokladné&, na bankovnich
uctech a postovni znamky.

9. CASOVE ROZLISENI AKTIV
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Naklady pfistich obdobi zahrnuji pfedev8im pojistné a sluzby tykajici se nasledujiciho ucetniho obdobi a
jsou Uétovany do nakladl obdobi, do kterého vécné a Easové pfislusi.

Prijmy pristich obdobi v roce 2025 zahrnuji neuplatnéné DPH v 12/2025.

10. VLASTNi KAPITAL

Zmény vlastniho kapitalu v (tis. K¢) 2025 2024

Pocatelni zlistatek 50819 53 037
PFirastky 7 0
Ubytky 0 2218
Konedny zlstatek 50 826 50819

V roce 2025 nebyly vyplaceny podily na zisku. O zaﬁétoVéni zisku roku 2025 rozhodne valna hromada, ktera
se bude konat do konce Cervna 2026. Navrh pfedstavenstva na zadétovani zisku roku 2025 je, Ze se zisk
roku 2025 zauétuje jako nerozdéleny zisku minulych let.

Zakladni kapital spoleCnosti je ve vySi 40 833 000 K& a je rozdélen na kmenové akcie na jméno v listinné
podobé.

11. REZERVY

V roce 2025 byla vytvoiena rezerva na nevybranou dovolenou ve vysi 117 tis. K&

12. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost eviduje k 31.12.2025 jiné zavazky (oddil C.1.9.3) ve vySi 18 tis. KE. Ve srovnatelném obdobi roku
2024 byly tyto zavazky ve vysi 2 900 tis. K&. Jedna se o nevyplacené rozdily Upisu akcionarl a vydanych
akcii a splatka Smart boxu O2. Vioni byly uétovany nebankovni uvéry, které jsou v r.2025 uétovany jako
bankovni na ucet 461.

Spole¢nost nema zavazky, které k rozvahovému dni by mély dobu splatnosti delsi nez 5 let.

13. KRATKODOBE ZAVAZKY

Po |hiteé splatnosti nad 5 let (v tis. K¢) k 31.12.2025 k 31.12.2024
z obchodniho styku 0 0

O dohadnych uétech pasivnich nebylo v roce 2025 nic uétovano.

Jiné zavazky evidované v oddilu C.11.8.7. v roce 2025 ve vysi 13 188 tis. K& tvoli pfevazné ¢astka zapljcky
od pod.ve skupiné id Agro Sebranice, nevyplaceny pacht za rok 2025, uroky ze zapuljcek od Poz.Holdingu
a.s. a Agra Sebranice splatnych do 1 roku.

Zavazky vici spfiznénym stranam (viz bod 22).
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14. ZAVAZKY K UVEROVYM INSTITUCIM

Spolecnost vykazuje dlouhodobé Gvéry v celkové &astce 8 242 tis. K& (C.1.2.). Ve srovnatelném obdobi roku
2024 byly tyto zavazky ve vysi 10 602 tis. K&.

Spolecnost vykazuje zUstatek kratkodobého bankovniho Gvéru ve vysi 941 tis. K& splatny do konce roku
2025 — viz. C.Il.2. Sou¢asné je na tomto fadku vykazana i splatka averd ve vysi 3 451 tis. K& splatnych
v roce 2026, celkem je tedy v rozvaze na €. C.11.2 vykazano 4 392 tis. K&.

15. CASOVE ROZLISENI PASIV

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji vyuctovani spotfeby energii a jsou U&tovany do naklad(i obdobi, do kterého

vécné a ¢asové prislusi.

O vynosech pFistich obdobi nebylo v roce 2025 ani 2024 Gétovano.

16. DAN Z PRiJMU

Spolecnost vy¢islila za rok 2025 dafiovoou ztratu ve vys$i 462 tis. K&.
Ve srovnatelném obdobi roku 2024 byla daiova ztrata ve vysi 3 043 tis. K&.

Spole¢nost vy¢islila odlozenou dafi nasledovné (v tis. K&):

2025 2024
Polozky odloZené dang Odlcv)zerra Odlcv>zer}y OdI?zer]a Odlc:zer!y
danova danovy danova danovy
pohleddvka zavazek pohledavka zavazek
Rozdil mezi uc¢etni a dariovou
zlistatkovou cenou dlouh. majetku,
pfepolteny sazbou dané 21 % ¢ S 0 2l
Ostatni pfechodné rozdily: 0 0 0 0
OP k pohledavkam 0 0 0 0
OP k zésobam 0 0 0 0
OP k dlouhodobému majetku 0 0 0 0
Rezervy 0 0 0 0
Dohadné polozky 0 0 0 0
T Y ———

Danova ztrata z minulych let 0 0 0 0
Celkem 0 559 0 1005
Netto-zdctovani rozdilu proti min.roku 284 445 0

17. LEASING

Spolecnost k 31.12.2025 ani k 31.12.2024 neeviduje zadné aktivni leasingové smlouvy.
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18. VYNOSY

Rozpis trzeb spole¢nosti z prodeje zbozi, vyrobki a sluzeb z b&zné &innosti (v tis. K&):

Popis -~ = e . 2024 ~
Domdci Zahranicni Domaci Zahranicni
Prodej vyrobki 10991 17 158
Prodej sluzeb 11 821 0 1727 0
Prodej zbozi 569 0 450 0
Celkem 23381 0 19335 0

Pfevazna ¢ast vynosl spole¢nosti za rok 2025 je soustfedéna na zemédélskou vyrobu. Velkou ¢ast tvoril
pacht Casti zavodu a sluzeb pro Agro Vit&jeves s.r.o. (za rok 2025 byla oblast klienti pfevazné podniky ve
skuping).

19. OSOBNi NAKLADY

Rozpis osobnich nakladi (v tis. K&):

Popis 2025 2024
Pramérny pocet zamé&stnancd 19 22
Mzdy 8 209 8350
Socialni zabezp.a zdrav.pojisténi 2 657 2 666
Ostatni 99 119
Osobni naklady celkem 10965 11135

Popis K 31.12.2025 K 31.12.2024

Celkovy pocet zaméstnancti 16 20
z toho: management 1 1

obchodni ¢innost 0 0

servis 0 0

administrativa,

logistika, finance 4 2

20. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Spole¢nost obchoduje se spiiznénymi stranami za béZnych trznich podminek. Podrobng&jsi informace jsou
uvedeny ve Zpravé o vztazich.

21. VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Polozka sluzby (A.3) obsahuje predevsim opravy strojt, sluzby, pach.

Polozka jiné provozni vynosy (ill.3) tyoﬁ' pfedevsim dotace ze SZIF, PGRLF, nahrada od pojistovny.
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PoloZka jiné provozni naklady (F.5) tvofi pfedevsim pojisténi, pfispévky organizacim a sml.penéle.
Ostatni finan¢ni vynosy (VIl.) — dotace z trokl z Gveérd u PGRLF.

Ostatni finan¢ni naklady (K.) tvofi pfedevs§im bankovni poplatky.

Vynosy z podill — ovlddana nebo ovladajici osoba (VI.1.) - nejsou

VZAJEMNA ZUCTOVANI

V roce 2025 i 2024 spolecnost G¢tovala pouze o zapodteni pohledavek a zavazkd ve smyslu ob&anského
zakoniku prostfednictvim rozvahovych uétl pohledavek a zavazka.

22. PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANI SPOLEEGNOSTI

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2025 byla sestavena za pfedpokladu nepfetrzitého trvani spoleénosti. PFilozena
ucetni zavérka tudiz neobsahuje Zadné Upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

23. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V dobé pfipravy této pfilohy pokraduje vale¢ny konflikt na Ukrajingé. Dosavadni informace ‘o vyvoji tohoto
konfliktu a jeho vlivu na ekonomiku neumoziiuji vytvaret prognézy o jeho dopadu na ocenéni majetku,
zavazkl a vlastniho kapitalu spoleénosti. ‘

Vedeni spoleCnosti zvazilo potenciélni dopady konfliktu do &innosti a vykonavanych aktivit spole¢nosti
a dospélo k zavéru, Ze aktualné tyto dopady nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad neptetrzitého trvani
spole¢nosti a jeho pouZziti pro sestaveni Ucetni zavérky je nadale vhodné. Vedeni spolegnosti nema doposud
zadné informace, které by v souvislosti s timto vale¢nym konfliktem vedly k potfeb& ménit ocenéni majetku,
zavazk( a vlastniho kapitalu v Ucetni zavérce.

Doslo k ukonceni chovu dojnych krav, které jsou postupné prodavany. Dale se bude chovat pouze masny
skot, ktery se bude pfipoustét viastnimi byky.

24. PREHLED O PENEZNIiCH TOCICH

Pfehled o penéznich tocich nebyl zpracovan.

26. MIMORADNE NAKLADY A VYNOSY

SpoleCnost nema vynosy, které by byly mimofadné svym objemem nebo povahou. Obdobné v pfipadé
nakladu.
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27. KONSOLIDOVANA UCGETNi ZAVERKA

Ugetni jednotka je soucasti konsolidaéniho celku ve smyslu § 22, 22a, § 22aa, § 22b, § 23 zakona o
UCetnictvi.

Konsolidujici ugetni jednotku je Pozemkovy Holding a.s. ICO 176 70 446.

vd Vi
7] 7

|
{

Vitéjeves dne: 31.03.2026 Machaéek Jindfich Dis Skala Zdenék
zast.pfedsedu predstavenstva Clen predstavenstva

Pozemkovy Holding a.s. Brno

Zemédsiska spolednost
Vitéjeves a.s.
56S 06 Vitdjeves 74
180 25252526
DIG CZ25252526 e
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Zprdva predsedy pfedstavenstva o podnikatelské éinnosti spolec¢nosti
a stavu jejiho majetku

Zakladni identifikaéni udaje:

Obchodni jméno: Zemédélska spolecnost Vitéjeves a.s.

Sidlo: Vitéjeves 74, 569 06 Vitéjeves

ICO: 25252526

Obchodni rejst¥ik Krajského soudu v Hradci Krdlové, oddil B, vlozka 1476
Datum vzniku: 14. Eervna 1996

Vlastnicka struktura: 1 pravnicka osoba z CR
Zakladni kapital spole¢nosti ¢ini: 40.833.000 K¢&

Technické vybaveni:
Zemédélska spole¢nost je uspofddana pro smiSenou zemédélskou vyrobu, kde je provozovéna jak

rostlinna, tak zivo¢i$na produkce. Od 1.1.2025 spole¢nost pouZiva ekonomicky program SIDUS od firmy
EKO Data Svitavy. Co se tyte provozniho vybaveni, vroce 2025 byly vyménény kattka vSechny

pocitace.

Regionalni uspofadani: Pardubicky kraj, okres Svitavy
tel: 737 382 644 - feditel spole¢nosti
e-mail: zsvitejeves@seznam.cz

web: www.vitejeves-a.s.cz

Pobocky: Nejsou

Dcefiné spoleénosti: Nejsou

Zemédélskd spoleénost Vitéjeves a.s. nabizi

Podnikatelsky zamér a firemni filozofie je produkovat kvalitni zemédélské plodiny v BIO kvalité jak na
prodej, tak pro dobytek. V Zivo&igné vyrobé se zaméfujeme na odchov mladého dobytka, dojnice jsou
pronajaty firmé Agro Vitéjeves s.r.o. Od bFezna je Cast podniku pronajata firmé Agro Vitéjeves s.r.o.
Prondjem se tyka pozemkd, dojnic a nékterych budov.

Kdo jsou nasi klienti?
* Nasi klientelu tvofi podniky ve skupiné, produkty RV se dodavaji rizné. Nejvétsi spoluprace je
s Agro Vitéjeves s.r.o. Zemédélskd spoleénost Vitéjeves provadi vétsinu polnich praci a odchov
dobytka pro Agro Vitéjeves s.r.o.

NASE KAZDODENN( CiLE
* spokojeny klient vyuZivajici nage kvalitni sluzby
® spokojeni spolupracovnici s dobrymi pracovnimi podminkami
® spokojeni dodavatelé a obchodni partnefi
* ekonomicka stabilita a vytvoFeni pfiméfeného zisku

Skuteénosti, které nastaly po rozvahovém dni
Po rozvahovém dni byl ukonéen chov dojnych krav Gplné, budou prodény a firma se bude v&novat
chovu masného dobytka.

Strana 3 (celkem 4)



Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostredi
V oblasti ochrany Zivotniho prosttedi dodrzuje firma d@sledné legislativu CR a EU.

Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje
Oblast vyzkumu a vyvoje je ve spole€nosti nerealizovatelnd z dlvodu, Ze ¢innost je v zasadé obchodni.
Spolecnost pouze vyuziva poznatky a zkuenosti z vlastniho poskytovani sluzeb.

Pobocky nebo jiné &dsti obchodniho zdvoduy v zahranici
Zemédé&lska spole&nost Vit&jeves a.s. nemd pobocku nebo jinou &4st obchodniho zivodu v zahrani¢j.

Informace o nabyti viastnich obchodniho podilii
V pribéhu roku 2025 spole¢nost nenabyla viastni obchodni podily.

Aktivity v oblasti pracovnéprdvnich vztahd

Pracovné-pravni vztahy jsou zabezpecovény v rdmci pravniho prostfedi podle platného zékoniku prace
s vyuZitim jak b&Znych pracovnich pomeérd, tak pro pfileZitostné &innosti i formou dohod o provedeni
prace. Tydenni pracovni doba zamé&stnanc je stanovena na 40 hodin. Zaméstnanci Cerpaji pfestavku
na jidlo a oddech nejpozdéji po 6 — ti odpracovanych hodinéch, pfestdvka v délce 30 min. se
nezapocitdvd do pracovni doby.

Fluktuace je minimélini a péée o zdravé prostiedi v pracovnich vztazich je zakladem dobré personalni
politiky. Nasi pracovnici jsou stéli a jejich erudice odpovida naro¢nosti na pfedvedeni a pouziti nami
nabizenych produktg. ’

Personalni struktura:
Polet zaméstnancd ke dni 31. 12. 2025: 16
z toho:

management

obchodni ¢innost

servis

administrativa, logistika, finance atd

N OO R

Vitéjeves 31.03.2026 / /

---------------------------- i

Macha’éek{{JindFich
Zastupujici Poz.Holding,pfedseda predstavenstva

Z..nédéiska spoleénost
Vitéjeves a.s.
£66 06 Vitdjeves 74
180 25252526
31 725252526 oA
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